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CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/23 - PROCESSO SEI. N° 7610.2023/0005394-5 -
CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
NA REGIAO DA SUBPREFEITURA DA VILA MARIA, VISANDO A AQUISICAO
DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO
AMBITO DA PPP MUNICIPAL DA HABITACAO DA CIDADE DE SAO PAULO,
QUE ATENDAM AS NECESSIDADES E ESPECIFICAGCOES PRESCRITAS NESTE
EDITAL E ANEXOS.

DATA E HORARIO LIMITE PARA A ENTREGA DA PROPOSTA DE PRECO E DA
DOCUMENTACAO COMPLETA

28 DE DEZEMBRO DE 2023 - 16H

LOCAL:

Rua Libero Badaré n° 504 —12° andar — sala 122- Sao Paulo: Capital,
perante a COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
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QUADRO RESUMO

CHAMAMAMENTO PUBLICO N° 001/2023

PROCESSO SEI N° 7610.2023/0005394-5

1.0BJETO: PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO DA SUBPREFEITURA DA VILA MARIA,
VISANDO A AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO AMBITO
DA PPP MUNICIPAL DA HABITACAO DA CIDADE DE SAO PAULO, QUE ATENDAM AS NECESSIDADES E
ESPECIFICACOES PRESCRITAS NESTE EDITAL E ANEXOS.

2.DA ENTREGA DA PROPOSTA E DA DOCUMENTAGCAO COMPLETA: até a data de 28 DE DEZEMBRO DE 2023 — 16H

3.Local para entrega DA PROPOSTA E DA DOCUMENTACAO COMPLETA: COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar —
Sala 122- S&o Paulo — SP.

4. Informagdes/Esclarecimentos: das 9h as 16h30h. Protocolados na COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar — sala 122- S&o
Paulo — SP ou por e-mail: copel@cohab.sp.gov.br. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo —

DOC.

5.0bservacdo: As informagdes deste Quadro Resumo néo afastam a necessidade de conhecimento do inteiro teor deste Edital para
formulagdo da proposta e documentos.
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1. PREAMBULO

1.1

1.2.

A Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo - COHAB-SP torna
publico que pretende adquirir areas localizadas no Municipio de Sdo Paulo/SP,
especificamente na Subprefeitura da Vila Maria, objetivando a implantacdo de
unidades habitacionais, no &mbito da PPP Municipal da Habitagdo da Cidade de
Sé&o Paulo, nos termos das especificagdes que integram este edital e seus anexos.

Este Chamamento Publico e os atos dele decorrentes observardo as disposicGes
do Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da COHAB-SP, Lei Federal n°
13.303/16 atualizada, da Lei Municipal n® 13.278/02 e demais normas legais
aplicaveis e, ainda, as disposi¢Ges deste Edital, que os interessados declaram
conhecer e as quais aderem incondicional e irrestritamente.

2. DO OBJETO

2.1.0 presente Chamamento Publico tem por objetivo a PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO DA SUBPREFEITURA DA VILA
MARIA, VISANDO A AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTACAO
DE UNIDADES HABITACIONAIS NO AMBITO DA PPP MUNICIPAL DA
HABITACAO DA CIDADE DE SAO PAULO.

1. DAS CARACTERISTICAS GERAIS DAS AREAS

1.1.Para fins deste Edital, o imovel deverd atender as seguintes especificacfes
cumulativamente:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.15.

1.1.6.

AREA TOTAL ESTIMADA DO IMOVEL: minimo de 35.000 m2 e maximo de
45.000 m2, podendo estar distribuida em uma ou mais matriculas, desde que seja
permitida a sua unificagdo para alcangar a metragem necessaria para a
implementacao das unidades habitacionais.

Capacidade para abrigar a implantacdo de, ao menos, 1.200 (hum mil e duzentas)
unidades habitacionais.

Ser servida por infraestrutura urbana (&4gua, esgoto sanitario, energia elétrica,
iluminacdo publica, telefone, guias e sarjetas, pavimentacdo e drenagem de aguas
pluviais), bem como por servigo de coleta de lixo;

Estar situada em Zoneamento que permita a implantagdo de unidades
habitacionais de interesse social (HIS-1 e HIS-2), consoante legislagdo aplicavel.

Ter situacdo edilicia regular perante a Prefeitura e perante o Cartdrio de Registro
de Imoveis competente;

Ter estudo preliminar de contaminagédo da area;
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1.1.7. Estar enquadrada pelo perimetro de qualificacdo ambiental como PA-1.

1.1.8. Estar livre e desembaragada de coisas e pessoas;

2. DOS RECURSOS FINANCEIROS

2.1.0 presente Chamamento, por consistir em prospecgdo, sem compromisso de aquisi¢do, ndo
gera despesa para a COHAB-SP. Na hip6tese de aproveitamento do seu resultado, com
futura aquisicdo, serdo observados os requisitos pertinentes, especialmente quanto as
disponibilidades orcamentéria e financeira.

3. DAS INFORMACOES

3.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagBes complementares sobre o presente certame
poderdo ser obtidos mediante requerimento escrito, por quem detenha legitimidade ou
poderes para representa-la, em conformidade com o item 4 do Quadro Resumo.

3.2.Nédo serdo atendidos pedidos de informacbes e/ou esclarecimentos formulados por
telefone, vedada a comunicagdo personalizada.

3.3.Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo — DOC.

3.4.0s interessados poderdo acessar 0 DOC por meio dos enderecos eletrénicos
www.prefeitura.sp.gov.br

4.  DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1.0s interessados em participar do presente chamamento deverdo atender a todas as
exigéncias constantes neste Edital e respectivos anexos, comprovando a titularidade do(s)
imovel(is) ou, na hipétese de procurador, a existéncia de poderes expressos para a
apresentacao de proposta de alienacao.

4.2. Sera vedada a participacdo de empresas:

4.2.1. Cujo administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da COHAB-SP;

4.2.2. Suspensa pela COHAB-SP;

4.2.3. Declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou Municipio de
S&o Paulo, enquanto perdurarem os efeitos da san¢éo;

4.2.4. Constituida por socio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidonea;

4.2.5. Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

4.2.6. Constituida por socio que tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
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impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

4.2.7. Cujo administrador tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inid6nea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

4.2.8. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea.

4.3. Aplica-se a vedacdo prevista no item 4.2.:

4.3.1.A contratacio do proprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como
a participagdo dele em procedimentos licitatérios, na condicao de licitante;

4.3.2.A quem tenha relagéo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
4.3.2.1. dirigente da COHAB-SP;

4.3.2.2. empregado da COHAB-SP cujas atribuicBes envolvam a atuacdo na
area responsavel pela licitagdo ou contratacao;

4.3.2.3. autoridade do ente publico a que a COHAB-SP esteja vinculada.

4.3.3.Cujo proprietario, mesmo na condic¢éo de sécio, tenha terminado seu prazo de
gestdo ou rompido seu vinculo com a COHAB-SP ha menos de 6 (seis) meses.

4.4, As participantes devem ter pleno conhecimento das regras constantes neste Edital, das
condigdes gerais e especificas do objeto do Chamamento, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulagdo da proposta.

5. DA ENTREGA DA PROPOSTA DE PRECO E DA DOCUMENTACAO
COMPLETA

5.1.0s Interessados em participar do presente chamamento deverdo entregar a PROPOSTA
DE PRECO E DA DOCUMENTACAO COMPLETA atendendo ao disposto nos itens 3
e 4 do Quadro Resumo deste Edital.

5.2.A PROPOSTA DE PRECO devera ser feita em papel timbrado, impressa sem emendas,
rasuras, borrGes, entrelinhas, acréscimos ou supressGes que impecam a verificacdo da
legitimidade do documento, em via Unica, contendo o nome, 0 endereco completo, a
inscricdo no CNPJ ou CPF, datada e assinada pelo representante legal da empresa, com
identificacdo clara de seu subscritor.

5.3.A DOCUMENTACAO COMPLETA estabelecida no item 7 do Edital devera ser
apresentada apenas em formato eletrénico (cOpias digitalizadas e arquivos na extensao
PDF), e estar acompanhada de declaracdo por escrito de que foi apresentada em sua
integralidade.

5.4.Nos documentos a serem entregues deverdo estar especificados: o nimero do Edital de
Chamamento Publico e 0 nome do proponente.
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6. DA ABERTURA DO ENVELOPE e DO PROCESSAMENTO DO CHAMAMENTO

6.1. Os envelopes com a PROPOSTA DE PRECO e a DOCUMENTACAO COMPLETA
deverdo ser protocolados na COPEL, na data, horério e endereco assinalados no item 2 do
presente Edital.

6.1.1. Os envelopes deverdo ser entregues na COPEL, com registro do dia e

horério do recebimento, ndo sendo aceitos, apés o horério, adendos,
acréscimos, supressdes ou esclarecimentos a respeito de seus contedos.

6.2.A PROPOSTA DE PRECO e a DOCUMENTACAO COMPLETA serdo
encaminhadas para analise e aprovagdo da COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
quanto ao atendimento as especificacGes e necessidades da PPP Municipal da Habitagdo
da Cidade de S&o Paulo.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO podera realizar quaisquer
diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informagdes em relagdo a
proposta apresentada, inclusive com vistoria do imoével proposto para alienagéo.

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO podera solicitar a qualquer tempo
autorizacdo para realizar a vistoria e/ou visita no imével.

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO solicitara & érea técnica da
COHAB-SP a elaboracdo de Laudo de Avaliagdo da &rea ofertada, assinado por
profissional habilitado, comprovando a compatibilidade do valor da proposta com o valor
de mercado.

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO podera solicitar documentos
complementares, de modo a aferir a aderéncia do imével aos fins pretendidos pela
Administracéo.

As propostas apresentadas em desconformidade com as exigéncias do edital ndo serdo
aceitas pela COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO.

Ao final da anélise, a COMISSAO ESPECIAL DE AVALIA(;AO formulara
relatorio final, contendo a andlise individual de cada proposta/imovel, atestando o
atendimento ou ndo das condicbes e especificacbes deste Edital, especialmente
identificando aquele(s) que eventualmente sirva(m) aos interesses da Administragao.

6.3. O relatdrio contendo o resultado da prospecc¢do sera comunicado por meio de publicacdo
no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

7. DA DOCUMENTACAO COMPLETA

7.1.A DOCUMENTACAO COMPLETA é composta pelos seguintes documentos:

7.1.1.

Documentos do(s) proprietério(s):
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7.1.1.1.

7.1.1.2.

7.1.1.3.

7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.1.6.

Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
Registro comercial, no caso de empresa individual;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de
sociedades por acdes, devera se fazer acompanhar da ata de eleicdo de seus
administradores;

Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
ato formal de designagdo de diretoria em exercicio;

Decreto de autorizacdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir.

Comprovagdo da Regularidade Fiscal, Previdenciéria e Trabalhista do (s)
titular(es) do imovel, por meio dos seguintes documentos:

(a) Prova de inscricdo no CNPJ ou CPF, conforme o caso;

(b) Prova de regularidade com a Fazenda Federal e o INSS, mediante a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

(c) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), mediante a apresentacdo do Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF);

(d) Prova da regularidade com a Fazenda Publica do Estado, mediante a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Tributérios e de Divida
Ativa Estadual;

(e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante a
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios;

(e.1) O proprietario com sede fora do Municipio de S&o Paulo - e
que ndo esteja cadastrada como contribuinte neste Municipio -
devera apresentar declaracdo, firmada pelo representante legal,
sob as penas da Lei, do ndo cadastramento e de que nada deve a
Fazenda do Municipio de S&o Paulo, relativamente aos tributos
municipais.

(f) Prova de regularidade com debitos trabalhistas, mediante a
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.
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7.1.2. Documentos gerais do imovel:

7.1.2.1. Trés ultimas contas das fornecedoras de agua e eletricidade;

7.1.2.2. Certidao de inteiro teor da matricula do imoével, com todas as construcdes
averbadas;

7.1.2.3. Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico (se
houver);

7.1.2.4. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel,

7.1.2.5. Certidbes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de acBes reais e
reipersecutdrias relativas ao imavel;

7.1.2.6. Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a aliena¢do, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada
da documentag&o pertinente, para fins de avaliacdo.

7.1.3. Documentos técnicos do imével:

7.1.3.1. Memorial Descritivo (do terreno e da construgdo, com identificacdo das
caracteristicas construtivas (cobertura, paredes, pisos, tetos/forros e
equipamentos) e historico da ocupagdo do imovel assinado por profissional
legalmente habilitado;

7.1.3.2. Cépia do Projeto legal aprovado na Prefeitura (se houver);

7.1.3.3. Cépia do Habite-se ou Auto/Certificado de Conclusdo de Obra ou Auto/
Certificado de Regularizagdo de Obra (se houver);

7.1.3.4. Cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (se houver);

7.1.3.5. Documento comprobatério emitido pela Prefeitura que ateste que a
implantacdo de unidades habitacionais (HIS1 e HIS2) sdo permitidos no
local,

7.1.3.6. Declaracdo atestando se ha, para a instalacdo das referidas unidades
habitacionais na &rea, exigéncia legal para apresentacdo e/ou aprovacao de:
Estudo de Impacto de Vizinhanca; Estudo de Impacto de Ambiental; Polo
Gerador de Tréafego.

7.2. A documentacdo ora listada se destina tdo s6 a permitir a avaliacdo quanto a aderéncia
do imovel as especificacGes aqui descritas, sendo que, na hipdtese de futura e eventual decisdo
da COHAB-SP pela aquisicao, serdo exigidos os documentos e certiddes de praxe nos negécios
imobiliarios, observando a cadeia dominial e histérico da matricula, de modo que reste
demonstrada a viabilidade e seguranca juridica da aquisicao.

8. DA IMPUGNACAO/DOS RECURSOS

8.1. O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo com as prescri¢cdes
contidas no artigo 87 da Lei Federal n.° 13.303/16.

8.2.Eventuais recursos deverdo ser apresentados no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds
divulgacdo do Relatério gerado pela Comissao Especial de Avaliacéo.
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8.3. As defesas, impugnacdes, recursos, pedidos de reconsideracdo, representacdes e reclamos
de qualquer natureza, deverédo ser formulados por escrito, assinados pelo representante legal
da participante, com comprovacdo dessa qualidade, protocolados na COPEL, no endereco
indicado no item 4 do Quadro Resumo do presente Edital, no horario das 9h as 16h, em
estrita observancia ao respectivo prazo legal.

8.4. As impugnacdes e recursos deverdo ser enderecados ao Presidente da COPEL para analise
e, se for o caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacdo da impugnante ou
recorrente. Na hipoGtese de manutencdo da decisdo, a COPEL encaminhard o recurso a
autoridade superior, devidamente informado, para decisdo, com observancia dos prazos
legais.

8.5. As intimacGes dos atos administrativos decorrentes deste procedimento dar-se-80 por meio
de publicacéo no Diério Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

8.6. A interposi¢do do recurso ser4 comunicada as demais participantes, que poderdo impugna-
lo no prazo legal.

9. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

9.1.0 resultado no Relatério de que trata o item 8.2.5 ndo obriga nem a COHAB-SP nem as
proponentes.

9.2.Caso decida a COHAB-SP pelo aproveitamento do Chamamento Publico, iniciard os
procedimentos atinentes a aquisi¢do propriamente dita, em processo administrativo préprio,
observadas as disposicdes legais.

9.3.Em caso de pluralidade de propostas, a COHAB-SP analisara a sua viabilidade financeira e
técnica, por meio de seus setores competentes, a fim de eleger aquela que melhor atenda as
necessidades que motivaram a realizagdo dessa prospecgao, sem prejuizo do aproveitamento
de mais de um imovel.

10. DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Este Chamamento Pablico ndo constitui compromisso de contratagdo por parte da
COHAB-SP.

10.2.  As participantes devem ter pleno conhecimento das disposi¢des constantes do Edital,
bem como de todas as suas condigdes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento,
como elemento impeditivo da formulagéo de sua proposta.

10.3. A COHAB-SP podera revogar o chamamento publico por interesse publico, devendo
anula-lo por ilegalidade, sempre em decisdo fundamentada, nos termos do artigo 62 da Lei
n.° 13.303/16 e alteragdes.

10.4. A COHAB-SP podera, em qualquer fase do chamamento, proceder a promocao de
diligéncias destinadas a esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo.
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10.5.  Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-
se 0 do vencimento.

10.6. Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias Uteis de expediente,
desconsiderando-se os feriados e recessos praticados pela COHAB-SP.

10.7. Caso a COMISSAO constate, no curso do procedimento, a participacdo de
interessados que apresente quaisquer das situacBes previstas nos itens 6.2. e 6.3. deste
Edital, procedera a sua inabilitacéo.

10.8. Ao participar do presente chamamento a licitante assume integral responsabilidade
pela autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacgdes prestadas,
respondendo na forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

10.9. Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de procedimento
licitat6rio, nos termos do artigo 337-1 do Cédigo Penal.

10.10. Para execucdo do ajuste decorrente deste procedimento, nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, Ou aceitar ou se comprometer
a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem,
qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcdo, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste procedimento, ou de outra forma a ele ndo
relacionada, devendo garantir ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma
forma.

10.11. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem o presente Edital e
Seus anexos, sao complementares entre si.

10.12. A COHAB-SP se reserva o direito de vistoriar os imoveis ofertados ou de solicitar
informacBes complementares, e, para tanto, os interessados deverdo fazer constar da
proposta os telefones, nomes das pessoas para contato e em condi¢cBes de fornecer os
elementos solicitados, de forma a possibilitar agendamento prévio.

10.13. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados
em atender ao Chamamento Publico.

10.14. Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo — SP, com renuncia de qualquer
outro por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis davidas e questdes
oriundas deste certame.

Sao Paulo, 27 de novembro de 2023.

Afonso Celso Moraes Sampaio Neto
Presidente da COPEL
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1.0 presente TERMO DE REFERENCIA tem por objetivo a realizagio de chamamento
publico para a PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO DA
SUBPREFEITURA DA VILA MARIA, VISANDO A AQUISICAO DE IMOVEIS
PARA IMPLEMENTACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO AMBITO DA
PPP MUNICIPAL DA HABITACAO DA CIDADE DE SAO PAULO, QUE
ATENDAM AS NECESSIDADES E ESPECIFICACOES PRESCRITAS NESTE
TERMO DE REFERENCIA.

2. DALOCALIZACAO:

2.1. Os imoveis deverdo estar localizados na Regido da Subprefeitura da Vila Maria, Séo
Paulo - Capital.

3.

DAS CONDICOES DO IMOVEL:

3.1. Para fins deste Edital, o imovel deverd atender as seguintes especificagdes
cumulativamente:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

AREA TOTAL ESTIMADA DO IMOVEL: minimo de 35.000 m2 e maximo de
45.000 m2, podendo estar distribuida em uma ou mais matriculas, desde que seja
permitida a sua unificagdo para alcangar a metragem necessaria para a
implementacéo das unidades habitacionais.

Capacidade para abrigar a implantacdo de, a0 menos, 1.200 (hum mil e duzentas)
unidades habitacionais.

Ser servida por infraestrutura urbana (&4gua, esgoto sanitario, energia elétrica,
iluminacdo publica, telefone, guias e sarjetas, pavimentacdo e drenagem de aguas
pluviais), bem como por servico de coleta de lixo;

Estar situada em Zoneamento que permita a implantacdo de unidades habitacionais
de interesse social (HIS-1 e HIS-2), consoante legislacdo aplicavel.

Ter situagdo edilicia regular perante a Prefeitura e perante o Cartorio de Registro de
Imoveis competente;

Ter estudo preliminar de contaminacgéo da &rea;
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3.1.7.

3.1.8.

Estar enquadrada pelo perimetro de qualificacdo ambiental como PA-1.

Estar livre e desembaragada de coisas e pessoas;

4. DOS RECURSOS FINANCEIROS

4.1.0 presente Chamamento, por consistir em prospeccdo, ndo gera despesa para a COHAB-SP.

5. DA PROPOSTA

51. A

PROPOSTA DE PRECO devera ser feita em papel timbrado, impressa sem emendas,

rasuras, borr@es, entrelinhas, acréscimos ou supressdes que impecam a verificacdo da
legitimidade do documento, em via Unica, contendo o nome, 0 enderego completo, a
inscricdo no CNPJ ou CPF, datada e assinada pelo representante legal da empresa, com
identificacdo clara de seu subscritor.

5.2.A DOCUMENTACAO COMPLETA devera ser apresentada apenas em formato eletrénico
(copias digitalizadas e arquivos na extensdo PDF), e estar acompanhada de declaracéo por
escrito de que foi apresentada em sua integralidade.

6. DA

DOCUMENTACAO COMPLETA PARA FINS DE PROSPECAO

6.1.A DOCUMENTACAO COMPLETA é composta pelos seguintes documentos:

6.1.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.1.4.

6.1.1.5.

6.1.1.6.

Documentos do(s) proprietario(s):

Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;

Registro comercial, no caso de empresa individual;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por a¢des, devera

se fazer acompanhar da ata de eleicdo de seus administradores;

Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal
de designacdo de diretoria em exercicio;

Decreto de autorizacdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

Comprovacgdo da Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista, por meio dos
seguintes documentos:
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(g) Prova de inscricdo no CNPJ ou CPF, conforme o caso;

(h) Prova de regularidade com a Fazenda Federal e o INSS, mediante a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

(i) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), mediante a apresentacdo do Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF);

(j) Prova da regularidade com a Fazenda Publica do Estado, mediante a
apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e de Divida
Ativa Estadual;

(k) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante a
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios;

(e.1) O proprietario com sede fora do Municipio de Sdo Paulo - e que
ndo esteja cadastrada como contribuinte neste Municipio - devera
apresentar declaracdo, firmada pelo representante legal, sob as penas
da Lei, do ndo cadastramento e de que nada deve a Fazenda do
Municipio de Séo Paulo, relativamente aos tributos municipais.

() Prova de regularidade com débitos trabalhistas, mediante a
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

6.1.1.7. O proprietario podera comprovar a Regularidade, também por meio de:

6.1.1.7.1. Certiddo Positiva com efeito de negativa.

6.1.1.7.2. CertidBes Positivas cujos débitos estejam judicialmente garantidos ou com sua
exigibilidade suspensa por decisdo judicial, apresentando neste caso, certiddo de
objeto e pé de todas as acdes ajuizadas, que demonstrem essa situacao.

6.1.2. Documentos gerais do imovel:

a) Trés Ultimas contas das fornecedoras de agua e eletricidade;
b) Certidao de inteiro teor da matricula do imdvel, com todas as construcGes averbadas;

c) Declaragcdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico (se houver),
acompanhada de Ata de Assembleia que comprove os poderes do signatario ou documento
equivalente;

d) Certidao Negativa de Tributos Imobiliarios junto a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo;



»

COHAB
SAOPAULO  companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

e) Certiddes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de acOes reais e reipersecutorias relativas
ao imovel;

f) Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imoével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a alienacgdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagéo.

6.1.3. Documentos técnicos do imével:

a) Memorial Descritivo (do terreno e da construcdo, com identificacdo das caracteristicas
construtivas (cobertura, paredes, pisos, tetos/forros e equipamentos) e historico da ocupacdo
do imovel assinado por profissional legalmente habilitado (se houver);

b) Cépia do Projeto legal aprovado na Prefeitura (se houver);

c) Copia do Habite-se ou Auto/Certificado de Conclusdéo de Obra ou Auto/ Certificado de
Regularizacdo de Obra (se houver);

d) Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (se houver);

e) Documento comprobatério emitido pela Prefeitura que ateste que a implantacdo de unidades
habitacionais (HIS1 e HIS2) sdo permitidos no local,

f) Declaragdo atestando se ha, para a instalacdo das referidas unidades habitacionais na érea,
exigéncia legal para apresentacdo e/ou aprovacgéo de: Estudo de Impacto de Vizinhanga; Estudo de
Impacto Ambiental; Polo Gerador de Tréafego.

6.2. A documentacdo ora listada se destina tdo s6 a permitir a avaliacdo quanto a aderéncia
do imovel as especificacGes aqui descritas, sendo que, na hipotese de futura e eventual decisdo
da COHAB-SP pela aquisicdo, serdo exigidos os documentos e certiddes de praxe nos negocios
imobiliarios, observando a cadeia dominial e histérico da matricula, de modo que reste
demonstrada a viabilidade e seguranca juridica da aquisicao.
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA
A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissdo Especial de Avaliacdo
Rua Libero Badard n° 504 - 12° andar — sala 122

CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/23 - PROCESSO SEI. N° 7610.2023/0005394-5 -
CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
NA REGIAO DA SUBPREFEITURA DA VILA MARIA, VISANDO A AQUISICAO
DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO
AMBITO DA PPP MUNICIPAL DA HABITACAO DA CIDADE DE SAO PAULO,
QUE ATENDAM AS NECESSIDADES E ESPECIFICACOES PRESCRITAS NESTE
EDITAL E ANEXOS.

DADOS DO PROPRIETARIO(A)/PROCURADOR(A) NOME:

CNPJ/CPF: N°. IDENTIDADE — ORGAO EMISSOR / INSCRICAO ESTADUAL:
ENDERECO COMPLETO:

NACIONALIDADE:

ESTADO CIVIL:

REGIME DE BENS:

PROFISSAO :

TELEFONE(S) DE CONTATO:

E-MAIL:

*No caso de procurador(a), deve ser apresentada junto com a Proposta, uma cépia autenticada
da procuracdo em que o proprietario(a) outorga direitos para a a apresentacdo de proposta de

alienacdo..

DADOS DO CONJUGE (Se for o caso)
NOME: CNPJ/CPF:

N°. IDENTIDADE - ORGAO EMISSOR / INSCRICAO ESTADUAL: ENDERECO
COMPLETO: NACIONALIDADE:
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ESTADO CIVIL:

REGIME DE BENS:

PROFISSAO TELEFONE(S) DE CONTATO:

E-MAIL:

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL NOME/IDENTIFICACAO (SQL/IPTU):
ENDERECO COMPLETO:

NUMERO DA MATRICULA DE REGISTRO DO IMOVEL
ATUALIZADA/CARTORIO:

VALOR PARA AQUISICAO

VALOR DO IMOVEL: R$

VALORDO IPTU: R$

DEMAIS TAXAS E IMPOSTOS (SE HOUVER): R$

VALIDADE DA PROPOSTA: * A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e

oitenta) dias, contados da sua assinatura, podendo ser prorrogada a pedido da COHAB-SP e
mediante concordancia do proponente.



