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Senhores acionistas:

Em conformidade com os dispositivos legais e estatutarios, a
Diretoria da COHAB-SP vém submeter a apreciagdo de V.Sas.
o relatério da Diretoria e as Demonstragbes Financeiras da
Companhia, acompanhadas das respectivas notas explicativas e
do parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2014.

Perfil COHAB-SP

Por meio de sua estrutura especializada, a COHAB-SP atua como
principal Agente Operador das agdes e investimentos vinculados a
politica habitacional de interesse social da Prefeitura do Municipio
de S&o Paulo. A responsabilidade da Companhia envolve uma
carteira com cerca de 160.000 créditos, considerando os contratos
ativos das carteiras COHAB/FHM/PMSP, as unidades do PSH/
Locagéo Social e os iméveis comerciais, as unidades com termo de
permiss@o de uso e também as unidades a serem regularizadas,
bem como os créditos administrados no ambito do Fundo de
Compensacéao de Variagbes Salariais - FCVS.

Para concretizagdo de seu objetivo de implementar a politica
municipal de habitagao de interesse social, mediante a construgao
de unidades habitacionais populares, urbanizacao e provimento de
servigos basicos aos nucleos habitacionais, a COHAB-SP contou
com recursos de programas federais, em especial do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo - FGTS e, a partir de 1997, passou,
também, a contar com os recursos orgamentarios do Orgamento
Programa do Municipio, vinculado ao Fundo Municipal de Habitacao
- FMH. Recentemente, a Companhia passou a manter parcerias
com o Governo Federal através do Programa Minha Casa Minha
Vida - MCMV e Governo Estadual, por meio da CDHU-SP.
Importante ressaltar a fungao de gerenciadora/administradora dos
créditos relativos aos programas de Locagédo Social e Parceria
Social, ambos implementados no ambito do Fundo Municipal de
Habitagdo - FMH, e programas especiais da Secretaria Municipal
de Habitacdo - PROVER, PROCAV e GUARAPIRANGA, que
atingem 30.363 familias.

Os destaques setoriais no exercicio de 2014 foram:

Da transferéncia de empreendimentos vinculados ao FMH

No exercicio de 2014 foram envidados esforgos na transferéncia
de empreendimentos vinculados ao FMH a esta COHAB-SP, com
base na Lei 15.516/2011 de “doacédo de areas municipais”, com
apresentacéo junto a Receita Estadual do pedido de isencéo
do Imposto sobre Transmissdo “Causa Mortis” e Doacédo de
quaisquer bens ou direitos - ITCMD, especificamente para os
empreendimentos Lidiane |, Uirapuru, Chacara das Flores, Minas
Gas, sem 6nus para a Companhia.

Foram regularizados os empreendimentos: FUNAPS Sonda com
256 lotes, area Sonda B para o Programa Minha Casa Minha
Vida, FUNAPS Pirajussara/Alto do Riviera com 376 lotes e 412
edificacbes e registro do parcelamento do empreendimento
FUNAPS Jardim Miriam I/, todos em cumprimento a agao civil
publica movida pelo Ministério Publico Estadual.

A partir de 2014, a Companhia passou a trabalhar em conjunto
com SEHAB/Coordenadoria de Regularizagédo Fundiaria, na
elaboragéo de licitacbes objetivando a contratacédo de servicos
técnicos profissionais especializados, para as atividades de
Regularizagdo Fundiaria, Engenharia e Social, sendo 05 editais
para 58 empreendimentos (20.000 unidades habitacionais) e
21 editais de parcelamentos (10.302 unidades habitacionais).

Em relagéo as escrituras, em 2014, foram 1.622 minutas conferidas
e 1.541 escrituras assinadas.

O Plano Plurianual do Municipio de Sao Paulo - PPA 2014 a
2017, relativo a meta 37 - Regularizagéo Imobiliaria, compreende
55 Programas COHAB-SP e 64 Programas FUNAPS, atendendo a
um total de 31.344 familias.

Da administragao patrimonial

No decorrer de 2014, foram retomadas as providéncias quanto as
renovagoes dos Termos de Permissédo de Uso Gratuitos cedidos a
agentes comunitarios: terrenos e unidades comerciais, dos quais
14 processos foram encaminhados a Diretoria Comercial e Social
para andlise, sendo que, em meados de julho, conforme determina
a legislacao eleitoral, os atos foram suspensos até o inicio de 2015.
Sdo 870 unidades comerciais, 351 unidades com Termo de
Permissdo de Uso Oneroso (comerciantes e/ou prestadores de
servigos), 276 unidades com Termo de Permissao de Uso Gratuito
(ONGs e Orgaos Publicos, entidades), 98 unidades comerciais
livres, 04 unidades comercias com Termo de Comodato e
141 unidades comerciais com ocupagoes irregulares.

A arrecadacao das unidades comerciais com termo de permissao
de uso oneroso totalizou R$ 1.365.712,69. Foram também
efetuados os pagamentos as concessiondrias para os imoveis
vinculados ao FMH e/ou desapropriados, que aguardam programas
habitacionais - Alojamentos Jacareipe e Sado Carlos, Edificio
Santo André, Lord Hotel, Aida Gomes, Serra Verde - que totalizaram
R$ 483.125,92.

Cabe ressaltar o trabalho efetuado com os municipios vizinhos,
em especial Carapicuiba e Rio Grande da Serra, objetivando
a transferéncia de propriedades iméveis da COHAB-SP nédo
relacionadas aos objetivos e anseios da Companhia, em grande
parte invadidas ou desapropriadas, geradoras de despesas e
tributos. O processo estd em andamento para formalizagao final,
por meio dos levantamentos e registros necessarios para sua
conclusao.

Do atendimento aos municipes

Em 2014, a Central de Habitagdo da COHAB-SP atendeu a
aproximadamente 122 mil municipes, destacando-se: 9.504
requerimentos de solicitagdes e servigos, 60.609 ligagdes
telefénicas, 52.137 atendimentos presenciais, com uma média de
250 agendamentos por dia.

Da Diretoria de Participacao

No ano de 2014, relativo ao acordo coletivo, € de se destacar
o trabalho da Comissdo que avaliou e manteve as clausulas
econdmicas e financeiras, com expressiva melhoria dos valores
dos beneficios de alimentagédo e refeicdo. Outras agdes foram
empreendidas em conjunto com a CIPA, SEHAB, e promoveram
a todo o corpo funcional, palestras, atividades -culturais e
terapéuticas, promogao de exames e avaliagdes de saude.

Dos procedimentos licitatorios

No decorrer de 2014, foram realizados 27 procedimentos
licitatorios, dos quais: 19 foram homologados, 06 prejudicados ou
revogados e 02 em andamento no final do exercicio.

Das desapropriacoes

A COHAB-SP propds 06 acdes de desapropriagdes, sendo 04
de terrenos e 02 de prédios, que viabilizardo 1.927 unidades
habitacionais - UH. Publicou 17 Decretos Municipais de Interesse
Social, que viabilizardo 9.202 UH. Foram realizadas 03 imissdes
na posse de terrenos (01 registrada), que produzirdo 824 UH.

Das agbes em andamento, no ano de 2014, foram efetuados
pagamentos em 12 acdes de desapropriagdes, totalizando o
valor de R$ 99.059.582,99, a titulo de indenizagbes, sendo que
dessas 12, em 10 foram utilizados recursos do Fundo Municipal
de Saneamento Ambiental e Infraestrutura - FMSAI, no valor de
R$ 74.261.793,99.

Das solugdes habitacionais no ambito dos conjuntos ja
implantados

Com as novas condigbes de financiamento, estabelecidas pelas
Resolugdes n° 51/11, 52/11 e 55/11, 60/14 e 63/14, do Conselho
Municipal de Habitagcdo — CMH, bem como, das condigdes do
Programa de Recuperagdo de Crédito praticado pela Companhia,
foram regularizadas as ocupagdes de 2.725 unidades habitacionais,
incluindo lotes remanescentes nos diversos empreendimentos,
com a assinatura dos competentes instrumentos contratuais, que
garantem maior seguranca as familias, inclusive com protegéo
de cobertura de sinistros por apolice diferenciada de seguro
habitacional. O resultado dessas operagdes implicam ativos que
totalizam R$ 37.008.754,00, dos quais R$ 11.287.587,00 foram
recebidos a vista e o saldo remanescente ingressara mensalmente
na forma de prestagdes dos respectivos financiamentos.

Merece especial atencdo o fato de que, com a conclusdo da
regularizagéo de diversos empreendimentos habitacionais, houve
um incremento significativo da emissdo dos Termos de Quitagéo
Definitivos, que resultou no total de 2.027 casos no exercicio, 0
que permitird aos beneficiarios providenciar a escritura definitiva
junto aos cartorios.

Do atendimento habitacional

Durante o ano de 2014, 44.313 interessados foram incluidos no
Cadastro de Demanda por atendimento habitacional, totalizando
um milhdo, cento e quarenta e um mil inscritos até dezembro de
2014, dos quais 142 mil atualizaram suas informagées e foram
habilitados para eventuais selegées.

Os Programas implantados no ambito do Fundo Municipal de
Habitagdo, em 2014, atenderam a 903 familias no Locag&o Social
- que compreende os empreendimentos Vila dos Idosos, Senador
Feijo, Olarias, Parque do Gato, Asdrubal do Nascimento e Palacete
dos Artistas e 797 beneficiarios no Parceria Social, verificando-se
quanto a este Ultimo um decréscimo na demanda de 85,33% em
relagdo a 2013.

Dos empreendimentos desenvolvidos em parceria com o
Governo Federal via Ministério das Cidades, foram entregues
1.068 unidades habitacionais do Programa Minha Casa Minha
Vida, sendo de responsabilidade da Companhia a habilitacdo
dos beneficiarios, acompanhamento nos sorteios de Unidades
Habitacionais e entrega de chaves. Também foram entregues
100 unidades habitacionais com recursos do convénio CDHU,
no empreendimento Bela Morada (Minas Gas) e 50 unidades
habitacionais do empreendimento Palacete dos Artistas, destinadas
ao Programa Locagé&o Social, com recursos do Programa
Especial de Habitagdo Popular - PEHP e do Fundo Municipal de
Habitagéo - FMH.

Da producao habitacional

Em cumprimento as Metas do Governo Municipal (Plano Plurianual),
foram publicados 08 Editais de Chamamento Publico para selecéo
de empresas para construgdo de unidades de interesse social, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, visando a produgéo
de 19.000 unidades habitacionais, das quais 3.440 unidades
habitacionais fazem parte da Operagao Urbana Agua Espraiada e
4.600 unidades habitacionais para atendimento das demandas de
remogao dos PAC’s Drenagem e Mobilidade.

No exercicio de 2014, em prosseguimento a parceria com o
Governo Federal, para o Programa Minha Casa Minha Vida foram
contratadas e entregues 1.068 unidades habitacionais, distribuidas
em 08 empreendimentos. E séo mais 9.881 unidades habitacionais
com projetos em andamento em 20 empreendimentos.

Foram assinados termos de Cooperagédo Técnica SEHAB/COHAB
- Protocolos de Intengdes relativos a Vila Carioca/Presidente
Wilson e Vila Clarice e o Convénio Coliseu da Operacdo Urbana
Faria Lima com 272 unidades habitacionais. Foram licenciados
13 empreendimentos no exercicio, destacando-se Parque Boa
Esperanca, Minas Gas/Bela Morada e do imdével Alamoique,
transferidos a CDHU.

Relativamente as desapropriacdes de terrenos e edificios, o
montante € de 17 casos com Decretos de Interesse Social
publicados e 06 agbes de desapropriagdo ajuizadas. No ambito
do Programa Renova Centro foram concluidas as obras do
Palacete dos Artistas com 50 unidades habitacionais ja entregues.
Ha obras em andamento no mutirdo Recanto da Felicidade com
120 unidades e no Edificio Mario de Andrade com 34 unidades
habitacionais, com previsdo de término no segundo semestre de
2015.

Da regularizagao e manutencao de unidades habitacionais
Dentro do Programa de Locagdo Social, cujas unidades
habitacionais sdo de propriedade da COHAB-SP, foram realizadas
obras de manutengéo e reformas nos empreendimentos Olarias,
Parque do Gato e Vila dos Idosos e nos Edificios Asdrubal do
Nascimento e Senador Feijé, atendendo 853 familias, 15 obras em
muros, passeios e limpezas nas areas reservadas da COHAB-SP,
81 vistorias técnicas em diversos conjuntos.

Em continuidade ao monitoramento do Conjunto Habitacional
Heliépolis Gleba “L”, ampliaram-se os trabalhos de investigagao
ambiental, objetivando a remediacdo da area para garantia da
seguranca de 1.944 familias, somando-se a outras 06 acdes de
gestao ambiental em andamento, com a assinatura de 18 contratos
na modalidade de Ata de Registro Ambiental.

Manteve-se a continuidade das obras necessarias para a
regularizagdo de diversos Conjuntos Habitacionais, totalizando
240 unidades habitacionais dos empreendimentos Riachuelo
e Lidiane Il, para obtencdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB).

Da Gestao Orgamentaria, Financeira e Contabil

No exercicio de 2014, foram viabilizados recursos orgcamentarios
no montante de R$ 210.586.574,42 para a COHAB-SP e
R$ 34.193.822,87 para o FMH, que foram compatibilizados com os
recursos financeiros disponiveis. Relativo a proposta orgamentaria
de 2015, com uma maior interacé@o junto a SEHAB e SEMPLA,
foram minimizados os cortes que ocorrem anualmente de forma
aleatéria e inviabilizam a execugdo de atividades e servigos
continuos. Apesar do cenario orgamentario desfavoravel, o
acompanhamento rigoroso junto as areas da Companhia resultou
na otimizacdo do orcamento disponivel: no exercicio de 2013,
do orgamento disponivel a COHAB-SP executou 83,4% e o
FMH 80,6%; no exercicio de 2014 foram executados 83% na
COHAB-SP e 92,5% no FMH.

O fluxo de caixa da COHAB-SP, em 2014, totalizou
R$ 264.437.000,00 em receitas e os pagamentos representaram
R$ 245.431.000,00. Cabe destacar a expressiva redugéo do valor
previsto x realizado da Subvenc&o Econémica. Do total previsto de
R$ 71.207.000,00, o realizado foi R$ 61.435.000,00.
Os repasses dos direitos creditérios imobilidrios da
carteira PMSP, totalizaram R$ 37.089.626,00 no exercicio.
Os Programas Habitacionais da carteira SEHAB
administrada pela COHAB-SP (PPG - PROVER, PROCAV
e GUARAPIRANGA), arrecadaram o montante de R$
19.975.689,00. A COHAB-SP realizou Desapropriagdes de
Iméveis, para contemplar o PMCMV - Programa Minha Casa
Minha Vida, com recursos na ordem de R$ 25.797.789,00
da PMSP - Tesouro Municipal e R$ 74.261.793,00 do Fundo
Municipal de Saneamento Ambiental e Infraestrutura - FMSAI.
A COHAB-SP obteve um desempenho satisfatério com relagéo ao
compromisso de racionalizar a utilizagdo dos recursos publicos e
permitir uma avaliagéo objetiva do desempenho das empresas de
Administracao Indireta, de acordo com o decreto n° 53.916/2013
que fixa, entre outros indicadores, metas para resultados
econdmicos e financeiros.
Relativamente a forma de contabilizagdo das transferéncias
financeiras realizadas pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo a
sua controlada (COHAB-SP), foi contratado profissional de ilibada
reputagdo no mercado, para elaboracdo de Parecer Juridico
opinando sobre a legal forma de registrar essas operagdes.
O Parecer, datado de 05 de novembro de 2014, elaborado pelo
Dr. José Antdnio Minatel, analisa o assunto tanto do ponto vista
da contabilidade publica (PMSP) quanto em relagdo a legislagéo
societaria - contabilidade das empresas privadas (COHAB-SP -
empresa de economia mista).
Dos créditos a receber do Fundo de Compensacdo de
Variac6es Salariais
Dando continuidade aos trabalhos relacionados a habilitagdo dos
créditos, encerrou-se o exercicio de 2014 com 82.829 contratos
habilitados junto ao FCVS para o recebimento dos respectivos
Titulos CVS, equivalentes a R$ 1.862.981.275,00 (hum bilhao,
oitocentos e sessenta e dois milhdes, novecentos e oitenta e
um mil e duzentos e setenta e cinco reais). Destacam-se os trés
lotes de Pré-Novacao, envolvendo 26.048 créditos do universo
dos contratos homologados, no valor de R$ 855.951.848,00
(oitocentos e cinquenta e cinco milhdes, novecentos e cinglienta
e um mil e oitocentos e quarenta e oito reais) com expectativa
de recebimento dos Titulos CVS no exercicio de 2015,
remanescendo o saldo de 14.900 contratos ja validados pela
Companhia, totalizando R$ 322.288.879,00 (trezentos e vinte e
dois milhdes, duzentos e oitenta e oito mil e oitocentos e setenta e
nove reais), que aguardam auditoria da Administradora do FCVS
- CEF e a regularidade das certiddées da Companhia para serem
pré-novados.
A carteira do FCVS total € composta por 83.337 contratos,
82.829 créditos habilitados e 508 contratos ativos no cadastro,
ainda sem evento caracterizado. Destes totais, 99% constituem
direito creditério da PMSP, para amortizagdo da divida dos
respectivos contratos de empréstimo, assumida pelo Municipio
em 31/08/2010.
Da Gestao de Crédito
Relativo as liquidagdes antecipadas, o atendimento presencial
efetuado pela Diretoria Financeira alcangou a regularizagédo de
712 casos representando o valor financeiro de R$ 13.032.683,93
no exercicio de 2014.
Importante ressaltar que, nos casos de recuperagédo de créditos
e regularizagdo de ocupagdes, a iniciativa de solicitar a vistoria
no local para identificar o morador do imével, em atendimento ao
critério de renegociagdo com quem efetivamente mora no imével
ha no minimo 01 ano comprovadamente, obtivemos um indice de
sucesso proximo a 95%.
No Projeto Piloto de Cobranca, foram enviadas notificagcbes aos
mutuarios de Renda Média (Alienagdo e CCCV), sendo que
especificamente na carteira de Alienagao Fiduciaria com mais de
31 dias de atraso (885 contratos), houve um retorno positivo de
R$ 1.166.755,73.
O relatorio resultante do Acordo de Cooperagdo Técnica firmado
com a EMGEA em 29/11/2013 foi aprovado em 12/12/2014, para
implementacéo no decorrer do ano de 2015.
Destaca-se a criagdo em parceria com a Emplasa - Empresa
Paulista de Planejamento Metropolitano S.A., de um sistema
que disponibilize a consulta unificada dos cadastros imobiliarios
da CEF, COHAB's, CDHU e Banco do Brasil, para prevenir a
ocorréncia de casos com mais de um Beneficio Social. O Sistema
esta em fase de testes.
Com o objetivo de regularizagao das ocupacgdes, foi obtida a marca
de 3.188 casos com emissdo do check list financeiro, para emisséo
do correspondente Termo de Quitacéo.
Em 2014 foram 247 adesbes ao Programa de Regularizagdo de
Ocupacgbes e Recuperagéo de Créditos - P.1000, com o pagamento
da 1?2 parcela, todas efetuadas presencialmente na Central de
Habitacdo, visando a impedir a transmissé&o ilegal dos iméveis que
ocorria com a adeséo via WEB.
Foi iniciado o preparo dos 156 contratos que seréo objeto de
atendimento no Mutirdo Butanta no inicio de 2015, com a solicitagéo
de todos os processos e pré-avaliagéo.
Das implementagées na area de Informatica
No ano de 2014, foi concluida a migragéo de dados e servidores
para o Data Center da Empresa Municipal de Processamento de
Dados do Municipio - PRODAM, assegurando a continuidade dos
servicos e a seguranga das informagdes. Foram integrados os
sistemas Cadastro de Demanda e Habisp Plus, de forma a unificar
as informagdes sobre os atendimentos realizados no municipio
de S&o Paulo, e ainda, foi implantado um Sistema de Controle de
Prazos e Contratos para todas as areas da Diretoria Administrativa
e Diretoria Técnica. Procedeu-se a troca dos switches em toda
Companbhia e a substituicdo da estrutura de telefonia, modernizando
e expandindo o numero de ramais e pontos de rede disponiveis.
Dos Recursos Humanos
No exercicio de 2014, foram adquiridos e implantados o Sistema
de Ponto Eletrénico para controle de frequéncia por meio de
registradores biométricos e o Sistema Portal do Colaborador para
disponibilizar na intranet os servicos da Geréncia de Recursos
Humanos aos usuarios. Vale destacar também a contratacdo de
15 aprendizes através de Contrato firmado com o Centro Social
Nossa Senhora do Bom Parto, entidade filantrépica sem fins
lucrativos.

Sao Paulo, 17 de margo de 2015.

A Diretoria
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...continuacao

AN

[
COHAB

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO

DE SAO PAULO - COHAB-SP
C.N.P.J. 60.850.575/0001-25
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SO PAULO DE SAO PAULO
BALANGCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.014 E 2.013 - (Em Milhares de Reais) DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS
ATIVO Nota 2.014 2.013 PASSIVO Nota 2.014 2.013 FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.014 E 2.013
Reclassi- Reclassi- (Em Milhares de Reais)
CIRCULANTE ficado CIRCULANTE ficado Nota 2.014 2.013
CaIXA cvieeiieiiieeie e 4 27 9 Empréstimos 347 353 | RECEITA OPERACIONAL
Bancos Conta Movimento .. 4 2.801 1.271  Fornecedores e Empreiteiras .... 5.466 13.495 | D€ ProdUGEO....c.cvevcueniieieieieieiceeeeieieeeeeeienene 15 99 281
Aplicagdes Financeiras.... .4 149117 104.256  Impostos e Contribuigdes Sociais .... 27.032 26.000 | De Comercializagao .. .. 15 58.993 40.397
Prestagdes a Receber...........ccccoeeviiiinens 7.012 10.661 Recebimentos para Amortizagao de Divid 87.643 84.907 | De Gestdo de Crédito 15 19.368 20.231
Contas a Receber..........ccoceviiiiiiiiccs 5 26.921 19.862 Seguros a Pagar 398 440 78.460 _60.909
Outras Contas a Receber . 9.486 8.523 Outras Contas a Pagar.... 10.1  165.996 141.469 | (-) CUSTO DE ATIVIDADES OPERACIONAIS
Despesas Antecipadas...........cccoccrvevrienene. 17 7 Valores Recebidos - Lei Municipal D€ ProduGa0......c.coveeerieiirieiei e (4.173) (3.172)
195.381 144.589 n°® 11.632/94 - FMH .....cooiiiiiiiiiiieee 13.1.2 19.698 16.151 | De Comercializagao ...........ccccevveeererieeennnnns (35.395) (19.342)
B Subvengdes Recebidas... 11.214 - | De Gestao de Crédito..........cccovevieciienieennen. (62.999) (76.879)
NAO CIRCULANTE Provisdo para Contingéncias...................... 11.1.1__69.256 69.528 (102.567) (99.393)
Realizavel a Longo Prazo - 387.050 352.343 | (=) PREJUIZO OPERACIONAL BRUTO...... (24.107) (38.484)
Mutudrios a Receber ... 236.064 216.593 NAO CIRCULANTE (+) RECEITAS (DESPESAS)
FCVS a Receber ... 9.821 8.726 Exigivel a Longo Prazo OPERACIONAIS
Bens Destinados para Com 215.326 241.769  EMPréstimos.......ccccovvieeneneaieeneieeeeneena 403 717 | Resultado Financeiro Liquido.............c.c........ 27.905 12.001
Projetos em Fase de Desenvolvimento ..... 6 312.075 291.509 Provisao para Contingéncias.. 11.1.2  44.398 44.207 | Pessoal e Encargos Sociais (51.184) (53.895)
Terrenos Destinados a Edificagdes ou Outras Contas a Pagar.... 102 22.775 20.082 | Servigos de Terceiros ....... (14.610) (14.688)
Urbanizagoes ........cceoueruveeeneieaiene e 7  255.044 180.847  Impostos Diferidos........cccocvreereenrieeneenennne 12 63.696 65.521 | Despesas de Materiais. (156) (171)
Outras Contas a Receber.............ccccccceeee 27.881 26.742 Receitas de Exercicios Futuros.................. 681 1.008 | TriDULAMES. .....coeeeveeeisieieeeeeieeee e (3.409) (2.405)
1.056.211 966.186 R i 131.953 131.535 | Com Gastos Né&o Incluido no Custo da Obra (232) (2.382)
Investimentos ..............cccociiiiiiiiics 74 74 PATRIMONIO LIQUIDO Outras Receitas (Outras Despesas).............. 16 110.105 _82.309
Imobilizado............cccoviiiiii, 8 41.508 41.454 Capital Social........ccccvivveeiiieiieiiieiieeiieies 13.a 756.901 756.901 68.419 20.769
41.582 41.528 Reserva de Reavaliagao ............cccceeeuenee. 13 ESERO5¥2.25 95.225 | (=) RESULTADO (LUCRO/PREJUIZO
1.097.793 1.007.714 Prejuizos Acumulados...........ccceeuiiieeennnnns 13.1.2 (819.885) _(925.631) | LIQUIDO DO EXERCICIO).............c............ 44.312 (17.715)
32.241 (73.505) | As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes contabeis.
Lei Municipal n® 11.632/94-FMH ................ 13.b  600.137 600.137 - -
Adiantamentos para Futuro Aumento DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS
de CaPItal ......ccooeeeeceeeeee e 141,793 _ 141.793 FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO 2.014 E 2.013
741.930 741.930 Em milhares de Reais
774171 668.425 | FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES 2.014 2.013
TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO OPERACIONAIS
TOTAL DO ATIVO ..ot 1.293.174 1.152.303 LIQUIDO ..o 1.293.174 1.152.303 | Recebimentos de vendas...........ccccoovvvveiiininicncnenns 35.131 35.270
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis. Recebimentos de prestagbes e outros - convénios .. 22.616  19.738
DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.014 E 2.013 Ezgzg:mzmg: 32 ’:;‘;Ztlf‘n@é’rizf ;:ggﬁcazglssp """"" 56409 60422
(Em Milhag@SEugnis) : : fINANCEIFAS ... oos oo 13723  6.892
Lei Adiantamento Recebimentos por levantamento de depdsitos
Municipal  para Futuro JUIGIQS ... evveeeeeeseseeeeeeeeesesesseeeeeseseeseeeeesseeen 2.844 2174
Capital Reservade Prejuizos n°11.632/94 Aumento Recebimentos para aplicagio em bens de
Descricéo Nota Social Reavaliagdo Acumulados _ FMH __ deCapital =~ Total | (o ceiros - convénios... 347 1.299
Saldos em 31 de dezembro de 2.012......................... 756.901 95.225 (1.367.027) 510.638 141.793 137.530 | creditos Fiscais (Saldo Negativo de IRPJ -

Absorcéo de Prejuizos com Créditos de Acionista utilizados em compensag&o) _
Controlador (PMSP).......ccuiiiiiiieeiieee e - - 143.209 - - 143.209 Outros recebimentos............ 2.370
ApIicagE'Jes em In_vgstimentos F’M_H o - - - 89.499 - 89.499 (-) Pagamentos de salarios .... 216) (46.071)
Absorgéo de Prejuizos com Creditos de Acionista (-) Pagamentos de tributos incidentes sobre vendas ~ (2.618)  (3.049)
Controlador (PMSP) . - - 273.517 - - 273.517 | () pagamentos de despesas operacionais............... (50.225) (62.537)
Prejuizo do Exercicio... . - - (28.574) s - (28.574) | () pagamentos de contingéncias . (497) (152)
Saldos em 31 de dezembro de 2.012 (ajustado)........ 756.901 95.225 (978.875) _ 600.137 141.793 EIERE N < i depositoSUIERs. ... (4.148)  (3.449)
Ajustes de Periodos Anteriores - Recomposigéo de (-) Pagamentos de despesas antecipadas................ (65) (24)
parte do Custo do Empreendimento Parque Europa II. 13.1.1 - - 1.750 - - 1.750 () Retencao de IRRF s/aplicagdes financeiras. (2.561)  (1.245)

Absorcéo de Prejuizos com Créditos de Acionista (-) Pagamentos de prestacdes recebidas e demais
CONrolador (PMSP)......c.coocovceierscrseescstissenn 13.1.1 - - 69.725 e . 23 || s - s < 1o SR (6.336) (17.777)
Prejuizo do Exercicio - - (17.715) - - (17.715) | (5 Pagamentos de gastos de responsabilidade
Saldos em 31 de dezembro de 2.013 A8 PMSP ..o (51.585) (62.122)
(antes dos ajustes) 756.901 95.225 (925.115) 600.137 141.793 668.941 (-) Pagamentos de gastos em bens de terceiros -
,1Ajuthes de Pe(;iodos Anterior%s: e CONVENIOS .....cvoveeereseeeeeeeeeeeeeeseeenee e (512)  (1.369)
- Revers&o de gastos com Recebimentos - X 5 ; ;
Lei Municipal 11.632/94 - FMH ..ot - - (568) - - (s68) | ) Deducoes e demais despesas relativas a0 (5.299) (3.080
2 - Recomposicao de parte do Custo do Empreendimento Caixa Consumido na Atividade Operacional......... (31.086) (72.710)
Associacéo Jardim Celeste Il - 22 Etapa........cccccceeeenee. - - (86) - - (86) | FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE
3 - Reversdo de parte do Custo do Empreendimento 138 ] FINANCIAMENTOS
Parque Boa ESperanca.........cccccuvuveiiieeeiiieeeesiieseanineens - - - 38 f i i
Saldos em 31 de dezembro de 2.013 (ajustado)....... 756.901 _ 95.225 (925.631) __600.137 141793 668.425 izcrzb;rssegfggodgerzfgjf;i: B - controlador 69.726
Absorgéo de Prejuizos com Créditos de Acionista (-) Pagamentos de empréstimos....................... (371)
Lﬁgp;rgloa‘é‘)’(gzggp) -------------------------------------- - - 213?‘2‘ - - glg?g Caixa Gerado na Atividade de Financiamento ... _61.071  69.355_
Saldos em 31 de dezembro de 2.014 756.901 95.225 (819.885) 600.137 141.793 774171 ﬁhl\j,)égﬁagﬁ-%g DAS NG P
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragoes contabeis. Recursos FMH - Lei Municipal n® 11.632/94 ............. 20.714  30.568
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS RELATIVAS AO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.014 Recebimentos de recursos do acionista controlador
(Valores em milhares de Reais) relatlvp§ a subvgngaq para investimentos.... . 51.302
1. CONTEXTO OPERACIONAL c) FCVS a Receber (ndo circulante) - Corresponde ao saldo a receber ) Aqu!s!gges R isacos . ] (193) (50)
A Companhia tem como objetivo principal a implementagéo da politica do Fundo de Compensag&o de Variagdes Salariais - FCVS ajustados ao ) Aqmmgoes e terrenos/deseipropnagao de Imoveis (99.117) (53.757)
- L ! . ) - ! ey i (-) Demais custos para formagéo de estoques.......... (4.161) _(3.494)
municipal de habitagdo de interesse social mediante a construgdo de seu valor presente. Os registros contabeis relativos ao FCVS atendem | caixa Gerado na Atividade de Investimento....... 16.424 24569
unidades habitacionais populares, urbanizagao e provimento de servicos s disposicées contidas da Lei n° 10.150, de 21 de dezembro de 2.000. | VARIAGAO DO DISPONIVEL NO PERIODO .. 46.409 21.214
basicos aos nicleos habitacionais. Consultar a respeito o item 14. SALDOS NO INiCIO DO EXERCICIO........ 105.536 84.322
No ambito federal, até 1997, a COHAB-SP contou com os recursos do g |mobilizado - A depreciacdo ¢ calculada pelo método linear, | SALDOS NO FINAL DO EXERCICIO ...........cccc....... 151.945 105.536

Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS para construgéo e
financiamento de unidades habitacionais, representando estas cerca de
90% da sua carteira imobiliaria. Mais recentemente, a Companhia vem
estabelecendo parcerias em novos programas com o governo federal
(PAR, PSH, PEHP e PMCMV), governo estadual, através da CDHU-SP,
visando tornar acessivel aquisicdo de casa propria para as classes de
baixa renda.

A partir de 1997 a COHAB-SP passou a contar com 0s recursos
orcamentarios do Orgamento Programa do Municipio de Sao Paulo,
vinculados ao Fundo Municipal de Habitagdo - FMH, ampliando
significativamente sua atuacdo junto a camada mais carente da
populagéo, através de projetos e acdes de apoio habitacional, mutirdes
e programas especiais, com destaque para Parceria Social e Locagao
Social.

A Companhia atua, também, como gerenciadora dos créditos relativos
aos programas do FMH e daqueles implementados no ambito da
Secretaria Municipal de Habitacdo, em especial, PROVER, PROCAV
e GUARAPIRANGA. A partir de agosto/2010, passou a administrar
os direitos creditorios da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo - PMSP
decorrentes dos ativos vinculados aos respectivos contratos de
empréstimo, renegociados com a UNIAO nos termos da Lei n.° 8727/93.
2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil as
quais abrangem a legislacéo societaria, os pronunciamentos, orientagées
e as interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
exigidos para exercicios encerrados a partir de 31 de dezembro de 2010.
Na elaboracdo das demonstragbes contabeis a Companhia obedeceu
as disposigdes das Leis n° 11.638/07 e n° 11.941/09 (Convergéncia ao
Padrdo Internacional de Contabilidade), que alteraram a Lei n® 6.404/76.
2.1. Demonstragoes dos Fluxos de Caixa

Esta demonstragao prevista no artigo 188 da Lei n° 6.404/76, foi levantada
pelo método direto em consonancia com as disposi¢des contidas no
Pronunciamento Técnico CPC n° 03, aprovado pela Resolugdo do CFC
n° 1.296/10 (NBC TG 03).

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas contabeis adotadas sdo:

a) Aplicagdes Financeiras - Sao registradas ao prego de custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até a data do balango.

b) Mutuarios a Receber (circulante e ndo circulante) - Correspondem
ao saldo a receber de mutuarios adquirentes de unidades habitacionais
registrados pelo seu valor de custo acrescido de atualizagdo monetaria
e ajustado ao valor presente. Em conformidade com a expectativa de
recebimentos, prevista para o ano- calendario seguinte, os valores
registrados no ativo ndo circulante (longo prazo) séo transferidos para o
ativo circulante (curto prazo).

com base em estimativa do prazo de vida util econdmica dos bens.
A Companhia realizou analise sobre a recuperagao dos valores registrados
no Ativo Imobilizado objetivando registrar e ajustar os critérios utilizados
para determinagdo da vida util econémica estimada para fins de calculo
da depreciagéo e amortizacdo, bem como, para reconhecer possiveis
perdas do capital aplicado em consonancia com as disposigées contidas
no Pronunciamento Técnico CPC n° 01, aprovado pela Resolugdo CFC
n° 1.292/10 (NBC TG 01).

e) Provisdao para Contingéncias - Corresponde a provisdo para
eventuais perdas provaveis nas questdes que envolvem demandas
judiciais, cujos valores relativos aos respectivos processos encontram-se
atualizados até a data do Balango. A contrapartida destes valores esta
registrada no resultado do exercicio. Consultar a respeito o item 11.

f) Ajustes a Valor Presente - Elaborados em conformidade com os
artigos 183, VIl e 184, I, da Lei n° 6.404/76, em conformidade com as
disposigdes contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 12, aprovado
pela Resolugdo CFC n° 1.151/09 (NBC TG 12).

4. DISPONIBILIDADES

RECURSOS FINANCEIROS 31/12/2014  31/12/2013

COHAB........oooiiitteiee ettt srn e 93.914 59.270
FMH..cooiiiiieececeeee, 37.802 31.161
CONVENIO SEHAB 244 159
CONVENIO CDHU ....c..ooviicceeeeeen 11.795 9.280
OUTROS CONVENIOS 3.261 2.960
PMSP. s 4.929 2.706
TOTAL ... 151.945 105.536
8. IMOBILIZADO

Taxa de
Bens depreciagao
TEITENOS ..ot -
Edificagoes .. 4%
Moveis € Utensilios ..........ccooeeeiiiiiiiiiiiiieiceeee 10%
Maquinas e Equipamentos de Construgéo. 10%
VeICUIOS ...t 20%
Equipamentos de Informatica. 20%
Direitos de Uso de Telefones..... -
Benfeitorias em Imoveis de Terceiros.. 4%

9. EMPRESTIMOS

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
5. CONTAS A RECEBER

31/12/2014  31/12/2013
Valores a Receber da PMSP...............cccceeuen. 23.880 17.393
Valores a Rec. Permissionarios de Uso -

Empresa 40......cccooieiiiiiieiieie e 977 916
Valores FMH - Responsabilidade COHAB ...... 887 722
Valores da COHAB - Responsabilidade FMH .. 84 41
Valores Devedores Transitérios . 1.093 790
TOTAL .ot 26.921 19.862

6. PROJETOS EM FASE DE DESENVOLVIMENTO

Referem-se a projetos habitacionais de interesse social, direcionados a
populagdo de baixa renda, os quais estdo sendo construidos, em sua
maior parte, sob o regime de mutirdes.

31/12/2014  31/12/2013

(Reclassi-
ficado)
Recursos FMH......coooiiiiiiicce e 166.743 171.162
Recursos COHAB 48.801 24.003
Recursos CDHU ..ot 96.531 96.344
TOTAINNS. ... W ...........cooonee 312.075 291.509
7. TERRENOS DESTINADOS A EDIFICAGOES (NAO CIRCULANTE)

31/12/2014 31/12/2013
Custo de AQUISIGAO0.........coeeveiriircieircieie 194.742 120.545

Reavaliagdes Efetuadas nos Exercicios
2003 @ 2007 ..ot 60.302 60.302
TOTAL ..ot 255.044 180.847
2.014 2.013
Depreciagao

Custo Acumulada Liquido Liquido

41.026 - 41.026 41.026

2.526 (2.526) - -

458 (398) 60 73

68 (49) 19 19

47 (47) - -

1.561 (1.175) 386 319

17 - 17 17

2 (2) - -

45.705 (4.197) 41.508 41.454

Empréstimo de curto e longo prazo em moeda nacional destinado a construgdo de conjuntos habitacionais, que incluem os encargos financeiros
incorridos até a data do Balango, correspondentes a atualizagdo monetaria, acrescidos de juros de 4,1% a.a. para aplicagdo em habitagéo popular
do empreendimento Casa Verde. As garantias oferecidas compreendem a hipoteca dos iméveis vinculados ao referido empreendimento e o aval da
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (PMSP), sendo o prazo de vencimento variavel até 30 anos ap6s o periodo de caréncia.

continua...
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS RELATIVAS AO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2.014 - (Valores em milhares de Reais)

10. OUTRAS CONTAS A PAGAR

10.1 - Circulante

31/12/2014
1.774

31/12/2013
1.774

Empréstimos SEHAB

Provisdes para Obrigagbes Trabalhistas 3.987 3.629
Créditos de Terceiros a Repassar (PRODEC, SEHAB, CDHU, etc.) .. 134.179 114.892
Créditos de Terceiros a Repassar de Responsabilidade do FMH..............ccccceeiis 15.064 13.759
Créditos de Terceiros a Repassar (PMSP) 5.144 2.689
Outras Contas a Pagar 5.848 4.726

165.996 141.469

10.2 - Nao Circulante

31/12/2014  31/12/2013

IPREM - Instituto de Previdéncia Municipal 4.431 4.394
IPTU (Osasco, Carapicuiba, Rio Grande da Serra e Guarulhos) 16.142 13.407
REFIS - Lei n° 11.941/2009 2.202 2.281
TOTAL ..o 22.775 20.082

11. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS E OUTRAS CONTINGENCIAS POSSIVEIS

11.1. PROVISOES COMO PROVAVEIS PERDAS

A Companhia possui diversos processos em andamento de natureza trabalhista, civel e tributaria, decorrentes
do curso normal de suas atividades. Constituimos as contingéncias consideradas como perda provavel
de acordo com o relatério elaborado pela Superintendéncia Juridica da Companhia. As provisdes, adiante
discriminadas, foram constituidas em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC n° 25, aprovado pela
Resolugdo CFC n° 1.180/09 (NBC TG 25).

11.1.1. CIRCULANTE

ATUALIZAGOES PAGA- SALDO
SALDO INCLUSOES E RECLASSI- MENTOS EM
TIPO DE AGAO 31/12/2013 ANO DE 2014 FICACOES EM 2014 31/12/2014

Acdes Trabalhistas .................... 1.289 81 - 1.370
Acgdes de Condominio................ 338 2 -106 - 234
Acdes Diversas.........cccoceveeeunnnn. - - - - -
Acoes Fiscais ........cccoevvreeenne. 15.223 - 964 - 16.187
Acdes Indenizatorias 9.578 - 607 - 10.185
Agbes - Obrigagéo de Fazer...... 39.600 50 -650 - 39.000
AcBeS - CiVil....oooiiiiieiiiiee 3.500 - -1.220 - 2.280
TOTAL ..ottt 69.528 52 -324 - 69.256
11.1.2. NAO CIRCULANTE

ATUALIZAGOES PAGA- SALDO

SALDO INCLUSOES E RECLASSI- MENTOS EM
TIPO DE ACAO 31/12/2013 ANO DE 2014 FICACOES EM 2014 31/12/2014

Acgdes Trabalhistas.................... 661 - 42 - 703
Acdes de Condominio. 1.702 - -161 - 1.541
Acgdes Diversas......... 511 1 67 - 579
Agdes de Usucapido.................. 53 - 3 - 56
Acdes Fiscais ........coceeeiiveeennns 286 - - - 286
Agdes Indenizatorias 8.381 - -132 - 8.249
AgOES - CiVil..oueeeiiiieceee, 15.286 - 18 - 15.304
Acdes - Obrigagéo de Fazer...... - 50 - - 50
IPREM - Multa Heliépolis........... 1.628 - 14 - 1.642
PASEP /PIS ..o 1.289 - 52 - 1.341
COFINS 5.952 - 237 - 6.189
IPTU Carapicuiba 8.458 - - - 8.458
TOTAL ..ot 44.207 51 140 - 44.398

11.2. CONTINGENCIAS COM POSSIVEIS PERDAS

Em conformidade com os itens 27 a 30 do Pronunciamento Técnico CPC n° 25, aprovado pela Resolugdo CFC
n° 1180/09 (NBC TG 25), a Companhia n&o deve reconhecer contabilmente um passivo contingente, conforme
definido no item 13 do referido Pronunciamento Técnico. Assim, para cada classe dessa espécie de passivo,
na data do Balango, devera ser divulgada apenas em nota explicativa as demonstragdes financeiras, uma
descrigdo sumaria da natureza do referido passivo, conforme demonstrado no quadro a seguir:

ATUALIZAGOES SALDO

SALDO INCLUSOES E RECLASSI- PROCESSO EM

TIPO DE AGAO 31/12/2013 ANO DE 2014 FICAGOES EXTINTO 31/12/2014

Acdes Trabalhistas .................... 2.812 376 -120 - 3.068
Acgdes de Condominio. 1.832 1.003 -662 - 2173
Acdes Diversas......... 551 3.153 -190 -10 3.504
Agdes de Usucapido.................. 452 40 21 - 513
Acoes FisCais .......ccoveeviveeeainnns 4.852 - 1 - 4.853
2.343 124 -764 - 1.703
1.160 697 -90 - 1.767
1.896 12 120 - 2.028
15.898 5.405 -1.684 -10 19.609

12. IMPOSTOS DIFERIDOS

A Companhia difere o pagamento das contribuicdes sociais (PIS e COFINS) até o efetivo recebimento de
cada parcela do financiamento de longo prazo (Regime de Caixa) assim, os impostos diferidos referem-se
as contribuicdes sociais devidas para o PIS e para a COFINS calculadas sobre o montante das receitas de
comercializagao, ainda nao recebidas.

13. PATRIMONIO LiQUIDO

a) - CAPITAL SOCIAL

O Capital Social, totalmente subscrito e integralizado, é representado por 3.701.733.525 de acdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal. A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo detém 3.701.733.435 agdes.

b) - LEI MUNICIPAL N° 11.632/94 - FMH

Refere-se a recursos recebidos, até a data de 31 de dezembro de 2007, da Prefeitura Municipal de
Sao Paulo com destinagéo especifica voltada a execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse
social vinculados ao Fundo Municipal de Habitagdo-FMH (vide Nota Explicativa 17). A partir desse exercicio,
em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC n°® 07 - Subvencdes e Assisténcias Governamentais,
aprovado pela Resolugdo CFC n° 1.305/10 (NBC TG 07) os recursos recebidos como Subvengdes para
Investimentos foram contabilizados em conta especifica do passivo circulante sendo transferidos para o
resultado do exercicio “De Recursos FMH - Lei n° 11.632/94” concomitantemente com o repasse desses valores
a terceiros incumbidos de realizar a construcdo de unidades habitacionais para a populagéo de baixa renda.
13.1. - DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

13.1.1. - RETIFICAGAO DE ERROS DE PERIODOS DE APURAGAO ANTERIORES RELATIVO AO ANO
CALENDARIO DE 2012 no valor de R$ 53.760 (R$ 1.750 + R$ 69.725 - R$ 17.715) em conformidade com o
Pronunciamento Técnico CPC n° 23 que trata das Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificagao de
Erro, aprovado pela Resolugdo CFC n® 1.179/09 (NBC TG 23).

13.1.2. - RETIFICAGAO DE ERROS DE PERIODOS DE APURAGAO ANTERIORES RELATIVO AO
ANO CALENDARIO DE 2013 no valor de - R$ 516 (- R$ 568 - R$ 86 + R$ 138) em conformidade com o
Pronunciamento Técnico CPC n° 23 que trata das Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificagéo de
Erro, aprovado pela Resolugdo CFC n® 1.179/09 (NBC TG 23).

Essas alteragdes poderao ser visualizadas na Demonstracéo das Mutagdes do Patriménio Liquido, bem como,
resumidamente, no quadro adiante:

Saldo em 31/12/2012 (Ajustado) .

. (978.875)
(+) Ajustes Positivos de periodos de Apuragao Anteriores:

* Recomposicéo de parte do Custo do Empreendimento Parque Europa Il...........ccoooiiiieiiiiiiecnns 1.750
« Absorgao de Prejuizos Contabeis com créditos do Acionista Controlador (PMSP) ..........cccccvveveiene 69.725
* Prejuizo Liquido dO EXErCICIO .......cuiviiiiiiiiiiiicicc s (17.715)
(=) Saldo em 31/12/2013 (Antes dos AJUSEES) ..............coceeiiiiiiiiiiiii e (925.115)
(+) Ajustes Positivos de periodos de Apuracao Anteriores:

* Reversao de Gastos com Recebimentos - Lei Municipal n® 11.632/94 - FMH ..........cccoooiiiiiieiens (568)
« Recomposicéo de parte do Custo do Empreendimento Associagao Jardim Celeste Il - 22 Etapa.... (86)
* Reversao de parte do Custo do Empreendimento Parque Boa Esperanga 138
(=) Saldo em 31/12/2013 (AJUSTATO) ..........cuiiiiiiiiiiiiiiti et (925.631)
(+) Absorgéo de Prejuizos com Créditos do Acionista Controlador (PMSP)..................... 61.434

(+) Lucro Liquido dO EXEICICIO ....ccueeeiieiieeiiie et 44312 105.746
Saldo €M B1/12/20M4.........ooiieie ettt (819.885)

13.1.3. - REAVALIAGAO DE BENS (TERRENOS) - O saldo da conta Reserva de Reavaliagdo representa a
reavaliagdo de terrenos realizada nos anos-calendario de 2003 e 2006.

14. FUNDO DE COMPENSAGAO DE VARIAGOES SALARIAIS - FCVS (NAO CIRCULANTE)

a) Criacao, finalidade e responsabilidade

O Fundo de Compensacgdo de Variagdes Salariais - FCVS é um fundo de natureza contabil criado pela
Resolugdo n° 25, de 16 de junho de 1967, do Conselho de Administragdo do Banco Nacional da Habitagdo -
BNH e ratificado pela lei n® 9.443, de 14 de marco de 1997, que dentre as suas finalidades, destaca-se aquela
de responder pelo ressarcimento dos descontos e residuos, decorrentes dos financiamentos aos beneficiarios
finais, oriundos de contrato de repasse, que por sua vez, constitui a contrapartida/garantia de pagamento dos
respectivos saldos residuais dos contratos de empréstimos, firmados com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo - FGTS, administrados pela Caixa Econémica Federal - CEF.

b) Do crédito junto ao Fundo de Compensacéao de Variagoes Salariais - FCVS.

Da carteira imobiliaria da COHAB-SP com recursos do FGTS, 83.337 possuem cobertura do Fundo de
Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS para o residuo contabil a ser apurado no final de cada contrato.
Em 31 de dezembro de 2014, em decorréncia de andlise dos contratos com cobertura, 82.829 eventos
encontram-se caracterizados perfazendo um total de R$ 1.862.981* (R$ 1.791.889* em 2013). Deste montante,
R$ 9.821 (R$ 8.726 em 2013) encontra-se registrado na rubrica “FCVS a Receber” (ndo circulante), ja ajustados
a valor presente, nos termos da Lei n°® 6.404/76 com as alteragdes previstas nas Leis n° 11.638/07 e 11.941/09.
Em conformidade com a Lei n°® 10.150/00 esses valores serdo transformados em titulos de crédito com
finalidade especifica para quitagdo de empréstimos e financiamentos contraidos com recursos do FGTS.

(*) Desses totais, 99% constituem direito creditério da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo - PMSP, para
amortizacdo na divida dos respectivos contratos de empréstimo, assumida pelo Municipio em 31/08/2010,
conforme Oficio n° 1.467/2011/CN FCVS/SP, datado de 09/09/2011 da Caixa Econdmica Federal - CEF. Assim
sendo, a PMSP é a titular dos Direitos Creditorios da COHAB-SP, a serem novados junto ao FCVS.

15. APRESENTAGAO DA DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (DRE) - PADRAO
INTERNACIONAL DE CONTABILIDADE

A DRE publicada atende as disposi¢des contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 30, aprovado pela
Resolugdo CFC n° 1.412/12, a qual determina que as quantias cobradas por conta de terceiros - tais como
tributos sobre vendas, tributos sobre bens e servicos e tributos sobre o valor adicionado ndo devem ser
computadas como receita na divulgagao da referida Demonstracdo. A norma tributaria (artigos 279 e 280 do
Regulamento do Imposto de Renda de 1999 - RIR/99) determina que a Receita Liquida representa o montante
da Receita Bruta deduzido das vendas canceladas, dos descontos concedidos incondicionalmente e dos
impostos incidentes sobre vendas. A Lei n° 12.973, de 13/05/2014, publicada no DOU de 14/05/2014, fez
alteragdes no artigo 12 do Decreto-Lei n° 1.598, de 1977, matriz legal dos artigos 279 e 280 do RIR/99, porém,
estas disposicdes néo se aplicam as demonstragdes financeiras encerradas em 31/12/2014, pois a Companhia.
nao optou pela sua aplicagdo no ano-calendario 2014. Consulte a respeito o item n° 19, destas notas. Assim,
perante a legislacéo tributaria retro mencionada a parte inicial da DRE publicada em conformidade com a
legislacéo societaria mencionada, deveria ser apresentada da seguinte forma:

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO 31/12/2014 31/12/2013
RECEITA OPERACIONAL BRUTA DE:
* Produgéo ..... 109 310
» Comercializagdo . .. 65.006 44.514
* GEStA0 dE CreditO.....eueuiiiieeieiiiteeiei ettt 21.342 22.293
(Z) V0T TOTAL ...ttt 86.457 67.117
(-) DEDUGOES DA RECEITA OPERACIONAL BRUTA:
# PIS/COFINS ...ttt (7.997) (6.208)
(=) RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA ............ccoooovvimiiirieieieeieeeieie e 78.460 60.909
* DEMAIS RECEITAS .......ccoocoeviiiins 1.183 1.037
* PIS/COFINS ...t " (109) (96)
(=) VALOR LIQUIDO DAS DEMAIS RECEITAS ...........coccoovvoviieriiiererrienennn 1.074 941
16. DEMAIS RECEITAS E DESPESAS
DEMAIS RECEITAS E DESPESAS 31/12/2014 31/12/2013
Depreciacdes (180) (168)
Viagens (13) (8)
Para a ABC (30) (30)
Sindical Patronal. 61) (58)
Para o CREA (1) -
Para Associagédo dos Advogados de S&o Paulo..........cceceiiiieieiiniicicnesee. (25) (3)
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.... 3) -
De Recep Exp Congr Correlatos......... (16) -
Processos Judiciais Contingenciados (*) ... ; (1.685) (20.649)
Taxa de Fiscalizacdo de Estabelecimentos - TFE...........cccooviiiiiiisieiesieenns (1) 1)
Taxa de ReSidUOS SONTOS ..........oouiiiiiiiiiiiee e (1) -
Processos Judiciais ndo Contingenciados . ; (1.177) (79)
Valor dos Bens Baixados € Alienados............cccooveeiiiiiiciiiiiiieseseeee e - 9)
Ajustes da Lei N° 11.638/2007 (**)....cuecviruereirieiieieeieieie et (21.568) (2.200)
Processos Judiciais (2.260) -
Outras Despesas 3) (3)
Taxa de EXpediente € SErvViGOS .........cceiiiieiiiiiiiee et 133 3
AlUQUEIS.......coviiiiiiiiiiiees 644 611
Remuneracgéo.. 297 327
Subtotal 01 . _ (25.950) (22.267)
Obrigagoes ProviSionadas (*)......cc.vuieeiuiiieieiiiieiee st 2.068 15.129
BENS IMOVEIS .........coneeiiitieaieeit e eeteestte ettt e eeeesaeesamaeanteeane e seeeeaseedhnneanae st eeneeeaee - 144
Reducao de Recursos Transferidos — PMSP 4.494 -
Recursos do FMH - Lei N® 11.632/94 ...........c.cooiiiiiiiiiiiiicceeee e 17.168 31.277
Ajustes da Lei N® 11.638/07 () ...cviiiiiiieiieiiiicie ittt 24.358 6.725
Subvengdes para Investimento .. 87.967 51.301
. 136.055 104.576
110.105 82.309

(*) Essas provisdes foram discriminadas no item 11 dessas notas.

(**) e (***) - Foram ajustados a Valor Presente nos termos dos artigos 183, VIl e 184, 1, da Lei n°® 6.404/76, em
conformidade com as disposi¢des contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 12, aprovado pela Resolugao
CFC n° 1.151/09 (NBC TG 12).

17. FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO - FMH

De acordo com a Lei Municipal n® 11.632/94, artigo 7° e seu paragrafo primeiro, foi instituido um fundo especial,
junto a COHAB-SP, com a finalidade especifica voltada a execucédo de programas e projetos habitacionais de
interesse social. Esse fundo destinado a apoiar e suportar financeiramente a politica municipal de habitagao foi
denominado “Fundo Municipal de Habitagdo - FMH”, sendo seus recursos vinculados ao sistema contabil da
COHAB-SP, e distribuidos na forma a seguir apresentada:

ATIVO 31/12/2014 31/12/2013
(Reclassificado)
Circulante 45.536 40.156
N&o Circulante. 499.435 535.234
(=) Total 544.971 575.390
PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO 31/12/2014 31/12/2013
(Reclassificado)
CICUIANTE ...ttt et e et et e et et s 79.484 70.741
Nao Circulante 2.471 1.385
Patriménio Liquido. 463.016 503.264
(=) Total 544.971 575.390
RESUMO DA DEMONSTRAGAO DE RESULTADO 31/12/2014 31/12/2013
Receitas OPEracioNais ...........eeiieaiiiiieeiee et 86.549 71.140
(-) Custos e Despesas Operacionais (126.796) (90.422)
(=) Resultado (Prejuizo Liquido do Exercicio) (40.247) (19.282)

18. AUTORIZAGAO DE CONCLUSAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Em conformidade com as disposigcdes contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 24, aprovado pela
Resolugéo CFC n° 1.184, de 2009 (NBC TG 24), foi autorizada em 24 de margo de 2015 pelo Diretor Financeiro,
a conclusdo da preparagdo das Demonstragdes Contabeis relativas ao ano-calendario de 2014. Depois de
concluido o processo de levantamento, as referidas Demonstragdes foram aprovadas por unanimidade pela
Diretoria Plena em reuni&o realizada no dia 30/03/2015, conforme Ata n° 1482.

19. ALTERAGOES PROVOCADAS PELA LEI N° 12.973, DE 2014

As novas regras estabelecidas pela referida Lei serdo obrigatérias a partir de 1° de janeiro de 2015, embora
o contribuinte possa optar pela aplicagdo antecipada a partir de 1° de janeiro de 2014, de forma irrevogavel e
irretratavel na forma do artigo 75 do mencionado diploma legal. A Companhia nédo fez a opgéo pela aplicagdo
da referida Lei no ano-calendario de 2014.
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Conselho de Administragdo e aos Acionistas

Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo-COHAB-SP

Séao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes contabeis da Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo
COHAB-SP, as quais incluem, o Fundo Municipal de Habitagdo-FMH, que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas demonstragées do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa referentes ao exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes contabeis

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragdo e pela adequada apresentagcdo dessas
demonstragdes de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorgéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis estao livres de distor¢éo relevante.
Uma auditoria envolve a execucéo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos
valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgdo relevantes nas demonstragbes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera
os controles internos relevantes para a elaboragdo e a adequada apresentag@o das demonstragdes contabeis
da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstancias, mas néo
para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequagéo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administracéo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opini&o.
Base para opiniao com ressalvas

A COHAB/SP, até o término de nossos trabalhos, ndo nos apresentou, através do seu departamento juridico,
controle sobre os depdsitos judiciais no valor de R$mil 24.504, inseridos na rubrica “Outras contas a receber”.
Conforme demonstrado nas notas explicativas n°s 6 e 7, as rubricas “projetos em fase de desenvolvimento
recursos FMH e COHAB” e “terrenos destinados a edificagbes ou urbanizagdes” cujos valores montam
em, R$mil218.544 e R$mil255.044, respectivamente, referem-se em sua maioria, a eventos de longa data.
A COHAB-SP ndo mantém controles internos suficientes para demonstrar, de imediato, a identificagdo

e avaliagéo a valor justo desses ativos.

Opinidao com ressalvas

Em nossa opinido, sujeitas aos efeitos que os comentarios contidos no paragrafo “base para opinido com
ressalvas” possam ter sobre as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1°, essas demonstragdes
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Companhia
Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo-COHAB-SP, as quais inclui o Fundo Municipal de Habitagdo-FMH, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Enfase

Sem modificar nossa opinido, os recursos recebidos da Prefeitura Municipal de S&o Paulo, destinados a
complementar as necessidades financeiras da COHAB-SP foram creditados diretamente no patriménio liquido,
em conta de “Prejuizos Acumulados”.

Quanto a natureza dessas transferéncias, realizadas pelo acionista controlador, com o objetivo de capitalizar
a Companhia, a Administragdo, através de seus assessores juridicos, entende que ndo havera incidéncia de
impostos na apuragéo do lucro real do exercicio.

Outros assuntos

Em 31 de dezembro de 2014, a COHAB-SP apresenta insuficiéncia de capital de giro que vem sendo suprida
com subvengdes do seu acionista controlador, as quais atendem as necessidades de curto prazo.

Até o término de nossos trabalhos, a Companhia ndo nos apresentou a Assembléia Geral Ordinaria com a
aprovagao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2013.

Loudon Blomquist g
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Séao Paulo, 25 de margo de 2015
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