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EDITAL DE TOMADA DE PRECOS N° 001/2018
TIPO MENOR PREGO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2017 - 0.128.938-1

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A
REALIZACAO DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE
E PROPOSTA DE MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES
COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

DATA E HORARIO PARA O RECEBIMENTO DOS ENVELOPES:

até a data e horario previstos para a sessdo de abertura.

SESSAO DE ABERTURA:

22 DE FEVEREIRO 2018 — 10:30 horas.

LOCAL:

Rua Libero Badard n° 504 — 12° andar — sala 122 - Séo Paulo - Capital,
perante a COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO — COPEL.
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QUADRO RESUMO

TOMADA DE PRECOS N° 001/2018

PA N°2017-0.128.938-1

1. CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A
COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E
PROPOSTA DE MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E NUCLEOS
COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

2. ABERTURA da SESSAOQ: 22 DE FEVEREIRO DE 2018 — as 10:30 horas.

3. ENTREGA DOS ENVELOPES: até a data e hordrios previstos para a sessdo de abertura.

4. Local para entrega dos envelopes e abertura da sessdo: COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar — sala 122 — Sdo Paulo — SP.

5. Empresas ndo cadastradas: atender as condi¢des para cadastramento até o terceiro dia anterior a data do recebimento das propostas, nos
termos do item 5 deste Edital.

6. Orcamento: R$ 317.313,33 (trezentos e dezessete mil, trezentos e treze reais e trinta e trés centavos).

7. Tipo: Menor Prego Total.

8. Dotagdo Orcamentaria:

- Orgdo: 83.00

- Unidade: 83.10 — Companhia Metropolitana de Habilitagdo de Sao Paulo
- Programatica 16.122.3024.2.611 — Administragdo de Carteira Imobiliaria
- Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

- Fonte de Recurso: 09 — Recurso Proprio da Empresa Dependente

- Nota de Reserva n® 66 — Emissdo: 30/01/2018

9.

Regime de execucdo: execucdo indireta de empreitada por preco GLOBAL.

10.

Prazo de execucéo: 4 meses, contados da emissao da Ordem de Inicio dos Servicos.

11.

Ordem de inicio dos servigos: no prazo de até 10 (dez) dias corridos, contado a partir da data de assinatura do contrato.

12.

Local de execugdo dos servigos: Unidades comerciais de propriedade da Cohab-SP, dentre salas e lojas, inseridas ou ndo em nucleos
comerciais, concentradas nos seguintes Empreendimentos Habitacionais:

12.1. Conjunto Habitacional Itaquera 11/111 — José Bonifécio;

12.2. Conjunto Habitacional Jardim Sapopemba — Teoténio Vilela;

12.3. Conjunto Habitacional Cidade Tiradentes - Santa Etelvina, IlIA, IVA, VA, I/VIA e VII.
12.4. Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo 11-B — Presidente Juscelino;

12.5. Conjunto Habitacional Elisio Teixeira Leite — Brigadeiro Eduardo Gomes;

12.6. Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo | — Presidente Juscelino;

12.7. Conjunto Habitacional Itaquera IB — Padre Manoel da N6brega;

12.8. Conjunto Habitacional Itaquera IC — Padre Manoel de Paiva;

12.9. Conjunto Habitacional Barro Branco | — Castro Alves;

12.10. Conjunto Habitacional Guaianases — Prestes Maia;

12.11. Conjunto Habitacional Sapopemba — Mascarenhas de Moraes;

12.12. Conjunto Habitacional ltaquera IA - José de Anchieta;

12.13. Conjunto Habitacional Itapevi - Presidente Tancredo Neves;

12.14. Conjunto Habitacional Carapicuiba — Presidente Castelo Branco.

13.

Garantia para Licitar: R$ 3.173,13 (trés mil cento e setenta e trés reais e treze centavos), até 30 minutos antes da data e horarios
previstos para a sessdo de abertura, nos termos do Edital.

14.

Capital Social: R$31.730,00 (trinta e um mil e setecentos e trinta reais).

15.

Critério de julgamento: Menor Preco GLOBAL

16.

Reajuste: Nao havera reajustes, considerando o prazo de execugdo inferior a doze meses.

17.

Os pagamentos relativos & prestacdo de servigos serdo realizados em até 30(trinta) dias corridos, contados da apresentacdo da Nota
Fiscal/Fatura de acordo com o cronograma de desembolso abaixo.

Cronograma de desembolso financeiro - (percentual do valor contratado)

ETAPAS PRAZO DA EXECUGCAO 60 DIAS 90 DIAS 120 DIAS

ETAPA 1 Percentual do Contratado 30% - -

ETAPA?2 Percentual do Contratado - 30% -

ETAPA 3 Percentual do Contratado - - 40%

18.

Penalidades:

18.1. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o adjudicatério recusar-se a assina-lo,

Sem

prejuizo da adocéo de outras medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis;
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18.2. Adverténcia.

18.3. Multa de 0,01% (um centésimo por cento) sobre o valor do contrato por dia de atraso no dos servigos, até o limite de 20 (vinte) dias
corridos, sob pena de resciséo contratual;

18.4. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do contrato por sua inexecugao parcial.

18.5. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato por sua inexecugdo total.

19. Informagdes/Esclarecimentos: das 9h as 16h30.
- até 3 (trés) dias Uteis anteriores a abertura: Poderdo ser protocolados na COPEL - Rua Libero Badard, 504 — 12° andar - sala 122 — Centro - S&o

Paulo-SP, ou por meio eletrnico através do e-mail: copel@cohab.sp.gov.br.

20. Observacdo: As informacgOes deste Quadro Resumo ndo afastam a necessidade de conhecimento do inteiro teor deste Edital para
formulacdo da proposta e documentos.
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DO PREAMBULO

1.2.

1.3.

. A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, com sede

na Rua S&o0 Bento n° 405 — 12° andar ao 14° andar — Centro - S&o Paulo — Capital, TORNA PUBLICO
que, na data e horario e local assinalados no item 2 do Quadro Resumo deste Edital, fara realizar licitacdo
na MODALIDADE TOMADA DE PRECOS, TIPO MENOR PRECO, para a prestacdo de servicos
referida no item 3 do Edital - DO OBJETO.

Este procedimento licitatério e os atos dele decorrentes observardo as disposi¢oes da Lei Federal n°
8.666/93 atualizada, da Lei Municipal n° 13.278/02, regulamentada pelo Decreto Municipal n°
44.279/03, com as alteracfes introduzidas pela Lei Municipal n® 14.145/06, do Decreto Municipal n°
52.689/11, do Decreto Municipal n°® 52.696/11, com as altera¢6es introduzidas pelo Decreto Municipal
n°® 56.003/15, da Lei Complementar Federal n® 123/06, da Lei Complementar Federal n® 147/14, do
Decreto Municipal n® 56.475/15, e demais normas legais aplicaveis e, ainda, as disposi¢fes deste Edital,
que os interessados declaram conhecer e as quais aderem incondicional e irrestritamente.

O CD-R contendo o Edital e seus anexos técnicos deverd ser retirado na COPEL, no endereco apresentado
no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, no horario das 9h as 16h30, mediante a entrega de 01 (um) CD-
R sem uso.

1.3.1. O Edital ainda podera ser consultado por meio do site http://e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br,
sem prejuizo da retirada do material completo em CD-R no enderego acima.

DA ENTREGA DOS ENVELOPES/ DA SESSAO DE ABERTURA DOS TRABALHOS

2.1.

2.2.

O Envelope n° 1 — PROPOSTA COMERCIAL e o Envelope n° 2 — HABILITACAO, deverdo ser
entregues atendendo ao disposto nos itens 3 e 4 do Quadro Resumo deste Edital.

A SESSAO DE ABERTURA dos trabalhos sera realizada na sala de licitagdo da COPEL, na data, horario
e local estabelecidos nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo.

DO OBJETO

3.1.

Contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servicos de consultoria técnica a COHAB-SP, com
vistas a realizacéo de caracterizacdo, avaliacdo imobiliaria, analise e proposta de modelagem para alienagao
de unidades comerciais (lojas, salas e nlcleos comerciais), nos termos das especificacdes do TERMO DE
REFERENCIA — ANEXO 11 deste Edital.

DO LOCAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS

4.1. Os servigos ora licitados serdo executados nos locais indicados no item 12 do Quadro Resumo deste Edital.

5.

DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1.

Poderdo participar da presente licitacao:

5.1.1. As empresas CADASTRADAS em 6rgdo da Administracdo Publica, na categoria correspondente,
pertinente e compativel com os servicos licitados.


http://e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br/
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.1.2. As empresas NAO CADASTRADAS perante 6rgdo da Administragdo Publica, atendidas as
disposi¢des do paragrafo 2° do artigo 22 da Lei n° 8.666/93 atualizada.

5.1.2.1. As empresas NAO CADASTRADAS deverdo apresentar os documentos constantes do
artigo 27 a 31 da Lei 8.666/93, relacionados no item 17 deste Edital, até as 17 horas do 3°
dia anterior a data do recebimento das propostas, no endereco indicado no item 4 do
Quadro Resumo.
5.1.2.2. Os documentos das licitantes ndo cadastradas entregues na forma do subitem 5.1.2.1

deverdo estar acondicionados em envelope lacrado, opaco e indevassavel, em consonancia
com as disposi¢des do item 14 deste Edital.

As empresas participantes deverdo atender a todas as exigéncias constantes neste Edital.

Serd vedada a participacao de empresas:

5.3.1. Declaradas inid6neas por ato do Poder Publico.

5.3.2. Sob processo de concordata e/ou recuperagdo judicial ou extrajudicial ou faléncia.

5.3.3. Sob processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

5.3.4. Impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administragdo Direta ou Indireta.

5.3.5. Reunidas em consorcio.

5.3.6. Enquadradas nas disposi¢des do art. 9° da Lei Federal n° 8.666/93 e alteracdes posteriores.

Na hipétese de participacdo de microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas

deverdo ser adotados os critérios estabelecidos nos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n° 123/06, com

as alteracgdes introduzidas pela Lei Complementar n® 147/14, bem como as disposi¢des do Decreto

Municipal n® 56.475/15.

As empresas participantes devem ter pleno conhecimento das regras constantes neste Edital, das condicGes

gerais e especificas do objeto da licitacdo, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento

impeditivo para a correta formulacdo da proposta e integral cumprimento do contrato decorrente desta

licitacdo.

Os participantes deverdo utilizar os elementos e informagdes técnicas que integram o0 TERMO DE

REFERENCIA - ANEXO 11 do presente edital.

DAS INFORMACOES

6.1.

6.2.

Quaisquer esclarecimentos e/ou informacgdes complementares sobre o presente Edital poderdo ser obtidos
mediante requerimento escrito, assinado pelo representante legal da empresa, apresentado nos termos do
item 19 do Quadro Resumo deste Edital.

Né&o serdo atendidos pedidos de informacBes e/ou esclarecimentos formulados por telefone, vedada a
comunicacdo personalizada.
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6.3. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo — DOC.

6.4. Os interessados poderdo acessar 0 DOC por meio dos enderecos eletronicos www.imprensaoficial.com.br e
www. prefeitura.sp.gov.br ou adquiri-lo junto a Imprensa Oficial do Estado de Séo Paulo - IMESP - Rua da
Mooca, 1921 - S&o Paulo.

7. DO VALOR ESTIMADO/ORCAMENTO

7.1. O valor fie referéncia estimado para o objeto desta licitagdo, nos termos do item 08 do TERMO DE
REFERENCIA - ANEXO 11, apresenta-se no item 6 do Quadro Resumo deste Edital consoante planilha
constante do ANEXO 12.

7.2. Nos termos da legislacdo vigente, o tipo de licitagdo estd previsto no item 7 do Quadro Resumo deste
Edital.

8. DOS RECURSOS FINANCEIROS

8.1. A COHAB-SP pagara as faturas correspondentes aos servicos com recursos provenientes da Dotagdo
Orcamentéria descrita no item 8 do Quadro Resumo deste Edital.

9. DO REGIME DE EXECUCAO

9.1. Os servicos decorrentes deste certame obedecerdo ao regime de execucdo indicado no item 9 do Quadro

Resumo deste Edital.

9.2. Os servigos serdo realizados em etapas conforme estabelecido nos itens 2 a 4 do TERMO DE

REFERENCIA - ANEXO 11 deste edital.

10. DO PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS / DA EMISSAO DA ORDEM DE INICIO

10.1. O prazo total de execucdo dos servicos decorrentes desta licitacdo serd o estabelecido no item 10 do
Quadro Resumo, contado da emissdo da Ordem de Inicio dos Servigos - O.l.S.- pela Diretoria de
Patrimdnio da COHAB-SP, nos termos do item 5 do TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11.

10.2. A Diretoria de Patrimdnio da COHAB-SP convocara a empresa vencedora para assinatura da Ordem de
Inicio de Servigos — O.1.S., no prazo indicado no item 11 do Quadro Resumo deste Edital.

10.3. A emissdo da Ordem de Inicio dos Servigos - O.1.S. sera feita nos termos do item 5.1 do TERMO DE
REFERENCIA - ANEXO 11.

11. DA REPRESENTACAO LEGAL/CREDENCIAMENTO

11.1. Na sessdo de abertura deste certame serdo apresentados a COPEL os documentos destinados a identificar

e qualificar os representantes das licitantes.


http://www.imprensaoficial.com.br/
http://www.prefeitura.sp.gov.br/
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11.3.

11.4.

11.5.

12.

Quando a empresa for representada por Diretor ou Sécio, este devera comprovar essa qualidade por meio
de cédula de identidade e Contrato ou Estatuto Social, acompanhados da Ultima ata que elegeu a Diretoria
em exercicio, devidamente registrada no érgdo competente, se for o caso.

Na hipétese de a licitante ndo estar representada nos termos do subitem 11.2, a representacdo dar-se-a por
meio de procuracdo, com poderes especificos para o fim a que se destina, credenciando o representante,
inclusive para recebimento de intimacgdes, ciéncia de todos os atos e desisténcia de recursos em geral, se
for o caso.

11.3.1. A procuracdo podera ser outorgada por instrumento particular, devendo ser entregue por ocasido
da abertura dos trabalhos.

11.3.2. A falta da procuragdo ndo implicard em inabilitagdo, mas impedird o representante de se
manifestar em nome da licitante.

Os documentos de representacdo legal/credenciamento serdo verificados pela COPEL e colocados a
disposi¢do das demais licitantes. Apos, serdo retidos pela COPEL para juntada ao respectivo processo de
licitac&o.

N&o sera permitida a participacdo de uma Unica pessoa como representante de mais de uma licitante.

DA GARANTIA

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Devera ser prestada garantia para a presente licitacdo, em qualquer das modalidades previstas no artigo
56, paragrafo 1°, da Lei n° 8.666/93 (Dinheiro, Titulos da Divida Publica, Seguro-Garantia ou Carta de
Fianca Bancéria), cuja opgdo ficara a critério da licitante.

A garantia serd depositada na Tesouraria da COHAB-SP, de acordo com as instru¢des da Geréncia de
Administracdo Financeira — GAFIN — Rua Libero Badaro6 n° 504, 13° andar, sala 133-A, no horario
das 10h as 15h30.

A garantia para licitar serd de 1% (um por cento) sobre o valor estimado dos servicos, devendo ser
recolhida conforme valor e prazo apresentados no item 13 do Quadro Resumo, mediante guia de
recolhimento expedida pela COPEL, no endereco assinalado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital.

A garantia para contratar sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor do contrato, complementada, se
necessario, nos termos do paragrafo segundo, artigo 48, paragrafo 2°, da Lei 8.666/93 atualizada.

Em caso de apresentacdo de fianca bancaria, da carta de fianga devera constar a expressa rendncia, pelo
fiador, aos beneficios dos artigos 827, 835 e 838 do Cédigo Civil Brasileiro.

A licitante deverd manter valida a garantia (quando ndo for prestada em dinheiro ou titulos da divida
publica) durante todo o prazo de vigéncia do contrato, nele considerado, além do prazo de execucao dos
servigos, também o periodo previsto para a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, sob pena de
suspensdo de eventuais pagamentos devidos pela COHAB-SP, sem prejuizo de serem aplicadas as demais
penalidades previstas no contrato e na lei.

A garantia para licitar da(s) licitante(s) inabilitada(s)/desclassificada(s) sera restituida mediante
solicitacdo, feita por escrito 8 COPEL, junto com a cépia do recibo de recolhimento da garantia, apos
decorrido o prazo para interposicdo de recursos ou ap6s julgamento dos recursos eventualmente
interpostos, inclusive judiciais.
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12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

13.

12.7.1. Caso transcorra 0 prazo para interposicdo de recursos sem que a(s) licitante(s)
inabilitada(s)/desclassificada(s) manifeste(m) interesse em recorrer, podera ser feita a
solicitacdo para devolucdo da garantia para licitar ao final do referido prazo legal.

A garantia para licitar, da(s) licitante(s) considerada(s) habilitada(s)/classificada(s), ndo vencedora(s), sera
restituida apds a assinatura do instrumento contratual desta licitacdo, mediante solicitacdo, feita por
escrito a COPEL, juntamente com a c6pia do recibo de recolhimento da garantia.

Caso a(s) licitante(s) ndo manifeste(m) interesse por escrito, nos termos dos subitens 12.7 e 12.8 deste
Edital, na restituicdo da garantia oferecida para licitar, apresentada nas modalidades seguro garantia ou
carta de fianca, no prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a publicagdo do extrato de contrato derivado deste
certame, a Geréncia de Administracdo Financeira — GAFIN — da COHAB-SP fara a devolugao destes
documentos diretamente ao seu emissor.

Na assinatura do contrato, a vencedora do certame devera depositar a totalidade da garantia prevista no
subitem 12.4 ou a diferenga, considerado o depdsito inicial.

12.10.1. Na hipotese de garantia contratual independente, a devolucdo da garantia inicial se dara
somente ap6s a assinatura do contrato.

12.10.2. A garantia prestada pelo contratado serd liberada ou restituida apds a lavratura do Termo de
Recebimento Definitivo dos servicos e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente.

A licitante que ndo prestar a garantia exigida para a assinatura do contrato, ou que se recusar a assina-lo
no prazo em que for convocada pela COHAB-SP, por escrito, perdera o direito a restituicdo da garantia
para licitar, sem prejuizo de outras penalidades previstas neste Edital e em lei.

N&o serd permitida a prestacdo de garantia em titulos gravados com clausulas de inalienabilidade,

impenhorabilidade ou intransferibilidade.

DAS MICROEMPRESAS, EMPRESAS DE PEQUENO PORTE E SOCIEDADES
COOPERATIVAS

13.1.

13.2.

13.3.

Ao participar desta licitacdo, as microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas,
qualificadas nos termos da Lei Complementar n® 123/06, enquadradas no artigo 34 da Lei n® 11.488, de
2007, poderdo usufruir dos beneficios estabelecidos em seus artigos 42 a 49, com as alteragGes
introduzidas pela Lei Complementar n.° 147/14, observadas as disposi¢des do Decreto Municipal n°
56.475/15.

Para se valer dos beneficios previstos no subitem anterior, a proponente devera apresentar, em separado,
no ato da entrega dos envelopes:

13.2.1. Declaragédo, sob as penas do artigo 299 do Cdédigo Penal, de que se enquadra na situacéo de
microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa, nos termos da Lei
Complementar n® 123/06, bem como de que inexistem fatos supervenientes que conduzam ao seu
desenquadramento dessa situagdo, em papel timbrado da empresa, firmada pelo representante
legal e por seu contador ou técnico em contabilidade, nos termos do modelo Anexo 3 deste
Edital.

13.2.2. Comprovante de inscrigdo e de situagdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.

A falta da declaracdo de enquadramento da licitante como microempresa, empresa de pequeno porte ou
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13.4.

13.5.

14.

sociedades cooperativa, ou sua imperfeicdo, ndo conduzira ao seu afastamento desta licitacdo, mas tdo
somente dos beneficios da Lei Complementar n° 123/06, com as alteracfes introduzidas pela Lei
Complementar n° 147/14, bem como com as disposi¢cdes do Decreto Municipal n° 56.475/15, salvo se a
prépria licitante desistir de sua participacdo no certame, na sessdo publica de abertura da licitacdo,
retirando seus envelopes.

A falsidade das declaraces prestadas, objetivando os beneficios da Lei Complementar n® 123/06, podera
caracterizar o crime de que trata o artigo 299 do Cddigo Penal, sem prejuizo do enquadramento em outras
figuras penais e das sangdes administrativas previstas na legislacdo pertinente, mediante o devido
processo legal, e implicara, também, a inabilitacdo da licitante, se o fato vier a ser constatado durante o
tramite da licitac&o.

As microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas deverdo apresentar toda a
documentagdo exigida no edital para efeito de habilitacdo, podendo, todavia, existir, no que tange a
regularidade fiscal, documento(s) que apresente(m) alguma restricdo. Nesse caso, tendo a licitante
atendido aos demais requisitos do edital, a sessdo serd suspensa, aplicando-se as disposi¢des dos artigos
17 e 18 do Decreto Municipal n® 56.475/15 previstas para regularizacdo da documentacao fiscal.

DA APRESENTACAO DOS ENVELOPES E DA DOCUMENTACAO

14.1.

14.2.

Os Envelopes apresentados pelas empresas participantes nos termos do item 2 deste Edital deverdo ser
opacos, indevassaveis, impedindo a identificacdo do seu contetido, lacrados e subscritos com o0s seguintes
dados:

14.1.1. Enderegamento:

- Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo - COHAB-SP

- Comissdo Permanente de Licitacdo — COPEL

- TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 — PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2017-0.128.938-1
14.1.2. Numero dos Envelopes e referéncia ao contetdo:

- ENVELOPE N°1 - PROPOSTA COMERCIAL

- ENVELOPE N° 2 - HABILITACAO

14.1.3. ldentificacéo:
- Firma Individual ou Razéo Social ou Denominacéo Social e enderego completo da licitante.
Os documentos apresentados neste certame deverao:
14.2.1. Estar com o PRAZO DE VALIDADE em vigor.
14.2.1.1. Sera considerado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
expedicdo, se outro ndo constar de lei especifica ou do préprio documento, exceto
para a Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia e Concordata e/ou de

Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial, cujo prazo devera estar em conformidade
com o subitem 17.1.3.3. deste Edital.

10
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14.2.2. Ser apresentados em original, por qualquer processo de cdpia autenticada por cartério
competente ou por servidor da Administracdo ou publicagdo em 6rgdo da imprensa oficial, ndo
sendo aceitos documentos na forma de fac-simile, nem tampouco por meio de protocolo.

14.2.3. Ser subscritos pelo(s) representante(s) legal(is) da empresa ou procurador com poderes
especificos, com identificacdo clara de seu subscritor.

14.2.4. Ser compativeis com as respectivas inscri¢cfes nas esferas federal, estadual e municipal, sendo
vedada, na apresentacdo, a mesclagem dos documentos de estabelecimentos diversos (nimeros
de inscri¢do no CNPJ, IE e CCM).

14.2.5. Estar rubricados, colecionados e numerados em ordem sequencial, PREFERENCIALMENTE
ACONDICIONADOS EM PASTAS COM DOIS FURQOS, de acordo com as prescri¢des deste

Edital.

14.3. A aceitagdo dos documentos obtidos via internet ficara condicionada a confirmacéo de sua validade e
autenticidade, também por esse meio eletrénico.

14.4. Nao serdo aceitas certidBes positivas de débito, exceto quando constar da prépria certidao ressalva que
autorize a sua aceitacao.

14.5. As licitantes deverdo apresentar os documentos estritamente necessarios, evitando duplicidade e a
inclusdo de outros, supérfluos ou dispensaveis.

15. DO ENVELOPE N°1 - PROPOSTA COMERCIAL

15.1. O Envelope n° 1 devera conter:

15.1.1. PROPOSTA COMERCIAL impressa em papel timbrado da licitante, sem emendas, rasuras,
borrdes, entrelinhas, acréscimos ou supressdes que impegam a verificagdo da legitimidade do
documento, em via Unica, contendo a identificagdo, o enderego completo, a inscricdo no CNPJ,
datada e assinada pelo representante legal da empresa, com identificacdo clara de seu subscritor,
obedecido o modelo Anexo 2 deste Edital.

15.1.2. A Proposta Comercial devera:

15.1.2.1. Indicar o valor total proposto para execucdo dos servigos descritos neste Edital e seus
Anexos, consideradas as caracteristicas e 0 prazo de execug¢do do objeto, nele contidas
todas as despesas que incidirem sobre 0s precos.

15.1.2.2. O valor da proposta devera ser especificado, subdividido por cada uma das etapas
constantes no item 2.1 do TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11, obedecido o
modelo Anexo 2 deste Edital.

15.1.2.3. Ser apresentada acompanhada da DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DAS
CONDICOES E REQUISITOS DE HABILITACAO, em papel timbrado da
empresa, nos termos do modelo Anexo 4 deste Edital.

15.1.2.4. Ter prazo de validade, ndo inferior a 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de
sua apresentacdo. Na hipdtese de dilagdo do prazo da Proposta Comercial, por

11
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solicitagdo da COHAB-SP e mediante a concordancia expressa da licitante, deverdo
ser mantidas as condi¢Bes propostas, em especial o preco.

15.1.2.4.1. Antes de expirar o periodo de validade original da Proposta Comercial, a
COHAB-SP podera solicitar que a licitante estenda este periodo de
vigéncia por um prazo de mais 60 (sessenta) dias. A solicitacdo e as
correspondentes respostas deverdo ser por escrito, sem que isto implique
em alteracdo na proposta comercial apresentada.

15.1.2.5. Ser elaborada levando em consideragdo todas as instrugdes, condigdes, quadros,
documentos padrédo, exigéncias, decretos, normas e especificagbes citadas neste Edital
e seus Anexos, incluindo no preco proposto todos os custeios diretos e indiretos
necessarios ao fiel cumprimento do objeto contratual.

Para fins de referéncia, o custo estimado pela COHAB-SP para execu¢do dos servi¢os objeto da
presente licitagdo, tem como base os valores vigentes no més mencionado na Planilha
Orcamentéria da COHAB-SP — Anexo 12 deste Edital.

A data base econdmica da proposta serd a do més de sua apresentacao, independentemente de sua
omissdo ou de qualquer outra data aposta na planilha da licitante.

O preco ofertado constitui a Gnica e completa remuneracdo dos servicos licitados e deve incluir
toda e qualquer despesa necessaria a concretizacdo do objeto.

N&o se admitird proposta que apresente precos simbolicos, irrisorios, inexequiveis, assim
considerados aqueles que ndo demonstrem sua viabilidade através de documentacdo habil, ou de
valor zero, incompativel com os pregos dos insumos e salarios de mercado, acrescidos dos
respectivos encargos, exceto quando se referir a material e instalagdes de propriedade da propria
licitante, para os quais haja rentincia de parcela ou totalidade da remuneracéo.

A COPEL podera, a qualquer tempo, solicitar as licitantes mais informagdes sobre a composicao
dos precos ou outros esclarecimentos que julgar necessario, assim como a comprovacao, através
de composicBes e justificativas técnicas, de que 0s precos que compBem a proposta sdo
compativeis com os de mercado e com o objeto licitado.

DO ENVELOPE N° 2 - HABILITACAO

16.1.

O Envelope n° 2 — HABILITACAO — devera ser composto pelos seguintes documentos:

16.1.1.

Certificado de Registro Cadastral na categoria correspondente, condizente e compativel com o
objeto desta licitacdo, expedido para as empresas CADASTRADAS por 6rgdo da Administragdo
Publica. A comprovacdo dar-se-a4 por meio da apresentagdo de cdpia reprografica devidamente
autenticada, no prazo de validade do certificado e de cada documento nele mencionado.

16.1.1.1. O Certificado de Registro Cadastral devera mencionar, expressamente, 0s
documentos exigidos no artigo 27 a 31 da Lei n° 8.666/93 que ele substitui. Todos os
documentos devem estar dentro do seu prazo de validade. Na auséncia de um ou mais
documentos exigidos, ou se estiver(em) vencido(s), devera(do) ser anexado(s) ao
Certificado de Registro Cadastral o documento valido efou a(s) cdpia(s)
reprogréafica(s) autenticada(s) do(s) referido(s) documento(s), conforme o caso.

12
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16.1.2. Protocolo de entrega emitido pela COHAB-SP para as empresas NAO CADASTRADAS,
relativo a apresentacédo dos documentos relacionados no item 17 deste Edital, em atendimento
aos artigos 22, §82°, 9° e 27 a 31 da Lei n° 8.666/93, na forma prescrita no item 5 deste Edital.

16.1.3. Declaracdes:

16.1.3.1.

16.1.3.2.

16.1.3.3.

16.1.3.4.

16.1.3.5.

Declaragdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo a Habilitagdo e aceitacdo das
condi¢Bes do Edital e seus anexos, em papel timbrado da empresa, nos termos do
modelo Anexo 5 deste Edital.

Declaracdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e tampouco menor de dezesseis anos, salvo a partir dos quatorze
anos, na condicdo de aprendiz, em cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art.
7° da Constituicdo Federal, em papel timbrado da empresa, nos termos do modelo
Anexo 6 deste Edital.

Declarac@o de Rigorosa Observéncia das Normas de Seguranca e Medicina do
Trabalho, constantes da Consolidacio das Leis do Trabalho, da Portaria n® 3.214/78
do Ministério do Trabalho e de outras disposi¢fes acerca da matéria, em atendimento
ao disposto no Paragrafo Unico do Artigo 117 da Constituicio do Estado de S&o
Paulo, em papel timbrado da empresa, nos termos do modelo Anexo 7 deste Edital.

Declaragdo de que dispde de instalacOes, de aparelhamento e de pessoal técnico de
nivel superior, adequados e disponiveis, para a realizacdo do objeto do certame, nos
termos do Anexo 9 deste Edital.

Relagdo nominal da equipe técnica mantida pela licitante, devidamente assinada
pelo representante legal, em regime permanente, com as respectivas qualificacdes
profissionais, que deverdo possuir habilitacdo compativel com o0s servigos
correspondentes ao objeto da licitagdo, nos termos do Anexo 10 deste Edital.

16.1.4. Qualificacdo Técnica

16.1.4.1.

Para a demonstracdo de sua qualificagdo técnica a licitante apresentara através de
DOCUMENTACAO que sua equipe € composta, no minimo, com 0s Técnicos
elencados no item 6 do TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11, acompanhada:

16.1.4.1.1. de DECLARACAO de cada membro da equipe da Licitante que atuara na

execucdo do contrato declarando que faz parte da equipe técnica da
contratada.

16.1.4.1.2. dos CURRICULOS DOS PROFISSIONAIS que efetivamente atuardo no

contrato onde se comprove a experiéncia dos membros da equipe da Licitante,
composta por profissionais de nivel superior.

16.1.4.1.3. de ATESTADOS E/OU CERTIDOES emitidos por pessoas juridicas de

direito publico ou privado, nacionais ou internacionais, comprovando que 0s
profissionais indicados executaram ou estdo executando de modo satisfatério,
junto a Declarante, servicos como empregado, sécio, diretor, consultor ou
outra forma de prestacédo de servicos em projetos/atividades de natureza
correlata aquelas do objeto da contratacdo em pauta, ressaltando a
qualidade do servigo prestado e o periodo dedicado as atividades.

13
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16.1.4.2. A qualificagdo técnica da Licitante ainda sera comprovada mediante a apresentagdo de
DECLARAGCAO, sob as penas da Lei, de que possui capacidade técnica e estrutura para
realizar as atividades objeto da presente licitacdo, juntamente com DOCUMENTO(S)
COMPROBATORIO(S) (Atestado(s) e/ou certiddo(Bes) de capacidade técnica
fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico e/ou privado ou equivalentes em
nome da Licitante) que demonstre(m) a execucdo de trabalhos similares ao objeto, qual
seja, prestacdo de servico de consultoria relativa a modelagem de alienacdo por meio de
venda de imdveis de terceiros, e que envolveram, cumulativamente, o valor patrimonial
equivalente a pelo menos R$ 30.000.000,00 (Trinta milhdes de reais), montante este
que corresponde a 40% (quarenta por cento) do valor patrimonial estimado das
unidades comerciais objeto do presente estudo/modelagem.

16.1.4.2.1. Para efeito de habilitacdo, a comprovacdo de que trata o subitem 16.1.4.2.
(acima), devera ser composta de pelo menos 5 trabalhos similares e distintos
e em diferentes localidades/regibes, envolvendo, individualmente, quantidades
ndo inferiores a 20 (vinte) unidades patrimoniais.

16.1.4.3. O(s) atestado(s) e/ou certiddo(6es) elou documentos equivalentes devera(do) ser
apresentados em papel timbrado, em original ou coOpia autenticada por cartério
competente, devidamente assinados, contendo a identificacdo completa do 6rgdo e do
representante(s) que o(s) subscreve(m).

16.1.4.4. As avaliagbes dos imdveis, nos termos do item 2.1.1. - Etapa 1, subitem 2.1.1.3.3 do
TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11 deste edital , deveréo ter comprovagio por
meio de Acervo Técnico de Profissional /Empresa com experiéncia em avaliagdo de
imoveis comerciais.

16.1.4.5. Os documentos de habilitagdo, quando escritos em lingua estrangeira, deverdo ser
entregues acompanhados da tradugdo para lingua portuguesa efetuada por Tradutor
Juramentado e também devidamente consularizados e registrados em Cartério de Titulos
e Documentos.

16.1.4.6. Os documentos citados nos subitens 16.1.4.4. e 16.1.4.5., quando de procedéncia
estrangeira e emitidos em lingua portuguesa, também deverdo ser apresentados
devidamente consularizados e registrados no Cartdrio de Titulos e Documentos.
16.1.4.7. Os atestados solicitados deverdo conter:
16.1.4.7.1. Arazao social e demais dados de identificacdo da pessoa juridica emitente;
16.1.4.7.2. O endereco completo da emitente;
16.1.4.7.3. Os meios de comunicacdo, tais como: telefone, fax, e-mail e telefone celular;
16.1.4.7.4. O periodo de vigéncia do projeto e do contrato, firmado com a Licitante;
16.1.4.7.5. Um breve resumo do escopo dos servicos realizados pela Licitante para a
emitente;
16.1.4.7.6. O namero de funcionarios abrangidos pelo projeto;

16.1.4.7.7. Local, data, identificacdo do emitente e assinatura.

14
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16.1.4.8. Atestados emitidos pela mesma pessoa juridica serdo considerados como um s6 atestado,

salvo se constituirem projetos de natureza diferente.

16.1.4.9. Serdo desconsiderados o0s documentos que contiverem omissdes ou estiverem

incompletos.

16.1.5. Prova do recolhimento da garantia para licitar junto a Tesouraria da COHAB-SP, nos termos
dos subitem 12.3. deste edital.

17. DAS LICITANTES NAO CADASTRADAS

17.1. As licitantes ndo cadastradas por 6rgdo da Administragdo Publica, na categoria correspondente,
condizente e compativel com o objeto do presente Edital, poderdo participar deste certame, nos termos do
artigo 22, §82° e 9° da Lei n° 8.666/93, desde que apresentem os documentos relacionados nos artigos 27
a 31 do mesmo diploma legal, no prazo estabelecido no subitem 5.1.2.1 deste Edital, conforme segue:

17.1.1. Habilitagéo Juridica - Além dos documentos que constam dos subitens 16.1.2 e 16.1.3 retro,
deverdo apresentar também:

17.1.1.1.

17.1.1.2.

17.1.1.3.

17.1.1.4.

Registro empresarial, no caso de empresa individual.

Certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado onde se situa a sede da
licitante, ou ato constitutivo e alteragBes subsequentes, devidamente registrado em se
tratando de sociedade empresaria, € no caso de sociedade por agdes, acompanhado de
documentos de elei¢do de seus administradores.

No caso de sociedade simples, prova de inscricdo do Contrato Social no Registro Civil
das Pessoas Juridicas do local de sua sede e da diretoria em exercicio, se for o caso.

Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade estrangeira com atividade no Pais,
bem como o registro e a autorizacdo - quando a atividade assim o exigir — para o regular
funcionamento, expedido(s) pelos Orgdos(s) competente(s).

17.1.2. Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista.

17.1.2.1.

17.1.2.2.

17.1.2.3.

17.1.2.4.

17.1.2.5.

Prova de inscricdo junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ.

Prova de inscricdo junto ao cadastro de contribuintes estadual ou municipal se houver,
relativo & sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto licitado.

Comprovacdo de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia —
CRF.

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos da Lei
Federal n® 12.440/11.

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da

Unido, e das contribui¢des junto ao Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, da sede
da licitante, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751 de 02/10/2014.
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17.1.2.6. Certidao de Regularidade para com a Fazenda Estadual da sede da licitante, pertinente
ao seu ramo de atividade e relativa aos tributos relacionados com a prestacéo licitada, da
seguinte forma:

17.1.2.6.1. Certiddo emitida pela Secretaria de Estado dos Negdcios da Fazenda de S&o
Paulo atestando inexisténcia de débitos inscritos e ndo inscritos na divida
ativa.

17.1.2.6.2. Certiddo da Secretaria de Estado dos Negocios da Fazenda de S&o Paulo
atestando inexisténcia de débitos ndo inscritos, juntamente com a certiddo
negativa de débitos tributarios da Divida Ativa do Estado de Séo Paulo,
expedida pela Procuradoria Geral do Estado, atestando a inexisténcia de
débitos inscritos.

17.1.2.6.3. Tratando-se de licitante com sede em outro Estado da Federacdo, devera
apresentar certiddo de regularidade para com a Fazenda Estadual atestando a
inexisténcia de débitos ndo inscritos/lancados e inscritos em divida ativa.

17.1.2.7. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da licitante, relativa aos
tributos mobiliarios relacionados com a prestagdo licitada.

17.1.2.7.1. Tratando-se de licitante com sede fora do Municipio de S&o Paulo - e que
esteja cadastrada como contribuinte neste Municipio - deverd apresentar
prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio de S&o Paulo,
relativa aos tributos relacionados com a prestagdo licitada.

17.1.2.7.2. A licitante com sede fora do Municipio de Sdo Paulo - e que ndo esteja
cadastrada como contribuinte neste Municipio - deverd apresentar
declaracéo, firmada pelo representante legal, sob as penas da Lei, do ndo
cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Municipio de S&o
Paulo, relativamente aos tributos relacionados com a prestagéo licitada, nos
termos do modelo Anexo 8 deste Edital.

17.1.2.8. A licitante podera comprovar a Regularidade, também por meio de:
17.1.2.9. Certidao Positiva com efeito de negativa.

17.1.2.9.1. Certiddes Positivas cujos débitos estejam judicialmente garantidos ou com
sua exigibilidade suspensa por decisdo judicial, apresentando neste caso,
certiddo de objeto e pé de todas as agdes ajuizadas, que demonstrem essa
situacdo.

17.1.3. Qualifica¢do Econdmico-Financeira

17.1.3.1. Balango patrimonial e demonstracGes contabeis do Gltimo exercicio social, j& exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa,
vedada sua substitui¢do por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados
por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data da apresentacao
da proposta.

17.1.3.1.1. Quando a empresa licitante for constituida por prazo inferior a 01 (um) ano, o

balanco anual serd substituido por balanco parcial (balanco mensal) e
demonstracdes contabeis relativas ao periodo do seu funcionamento.
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17.1.3.1.2. A avaliacéo do balango patrimonial e demonstragdes contabeis e financeiras
do exercicio social, sera feita com a aplicagdo dos seguintes indices:
a. Indice de Liquidez Geral:

ILG = AC + ANC (RLP) > 1,0 (maior ou igual a um)
PC + PNC

Onde:

AC = Ativo Circulante

ANC (RLP) = Ativo Néo Circulante (Realizavel a Longo Prazo)
PC = Passivo Circulante

PNC = Passivo Nédo Circulante

17.1.3.2. Prova de Capital Social correspondente, no minimo, ao valor indicado no item 14 do
Quadro Resumo deste Edital, devidamente registrado na Junta Comercial, em se
tratando de Sociedade Empresaria, ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas, em se
tratando de Sociedade Simples, até a data de abertura do certame. Sera levado em
consideragdo para analise o capital social registrado até o més de apresentacdo da
proposta, na forma da Lei, admitida a atualizacdo para esta data através de indices
oficiais.

17.1.3.3. Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia, concordata e/ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedidas pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo
superior a 60 (sessenta) dias da data de abertura do certame, se outro prazo ndo constar
do documento.

17.1.3.3.1. No caso de sociedade simples, a licitante deverd apresentar certiddo dos
processos civeis em andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica, em data ndo superior a 60 (sessenta) dias da data da abertura do
certame, se outro prazo de validade néo constar do documento.

17.1.3.3.2. No caso de certiddo positiva, a licitante devera juntar a(s) certiddo(Ges) de

objeto e pé, expedida(s) pelo oficio competente, esclarecendo o
posicionamento da(s) agéo(Bes).

17.1.4. Prova do recolhimento da garantia para licitar junto a Tesouraria da COHAB-SP, nos termos
dos subitem 12.3, deste edital.

17.1.5. Apresentar todos os documentos referentes 8 QUALIFICACAO TECNICA citados no item
16.1.4., deste Edital.

18. DA ABERTURA DOS ENVELOPES E PROCESSAMENTO DA LICITACAO

18.1. Os envelopes deverdo ser protocolados na COPEL, conforme disposicfes do item 2 do presente Edital,
com registro do dia e horario do recebimento, ndo sendo aceitos, apés o horario, adendos, acréscimos,
supressOes ou esclarecimentos a respeito de seus contetidos.

18.2. Na sessdo de abertura do certame, a Comissdo de Licitagdo comunicara aos presentes quais licitantes
poderdo se valer dos beneficios da Lei Complementar n°® 123/06, com as alterac8es introduzidas pela
Lei Complementar n°® 147/14, bem como as disposi¢des do Decreto Municipal n° 56.475/15, conforme
disposicdes do item 13 deste Edital.
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18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

18.10.

19.

Na sessdo publica citada no item 2.2 do Edital, a Comissdo de Licitagdo procederd a abertura dos
Envelopes n° 1 - PROPOSTA COMERCIAL, devendo a documentacdo de seu contetdo ser examinada
e rubricada pela Comissao e pelos presentes que o desejarem.

Os Envelopes n° 2 — HABILITACAO - também serdo rubricados por todos os presentes e pela
Comissao, que os mantera em envelope lacrado, até a data da abertura.

A Comissao de Licitagdo examinard, julgard e classificara as Propostas apresentadas de acordo com 0s
critérios estabelecidos no item 19 deste Edital.

Os documentos destinados & habilitagdo serdo examinados pela Comissdo de Licitagdo de acordo com as
disposicdes do item 20 do presente Edital.

A COHAB-SP se reserva o direito de efetuar as diligéncias que julgar necessarias para aferir se a
documentagdo e informagdes apresentadas pelas licitantes atendem aos requisitos estabelecidos neste
Edital e na legislagéo pertinente.

A COPEL poderd divulgar o resultado das anélises na sessdo publica de abertura das propostas
comerciais ou dos documentos de habilitagdo, ou ainda, sendo invidvel essa hipotese, suspender 0s
trabalhos para andlise da documentacdo, comunicando o resultado por meio de publicagdo no Diario
Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

18.8.1. Na hipdtese de julgamento em sessdo publica, e havendo renlincia expressa de todas as licitantes
quanto a interposicao de recurso relacionado com a fase de classificacdo, poderédo ser abertos, na
mesma sessdo, os Envelopes n° 2 - HABILITACAO - das licitantes classificadas até os trés
primeiros lugares.

Na inexisténcia de renuncia ao direito de recorrer, decorrido o prazo recursal contra o julgamento da
classificacdo e/ou decididos os eventuais recursos interpostos, a COPEL designara local, dia e hora, para
a realizagio da sessdo publica de abertura dos Envelopes n® 2 - HABILITACAO das licitantes
classificadas até os trés primeiros lugares e devolugcdo dos envelopes, devidamente lacrados,
pertencentes as empresas desclassificadas no presente certame.

De cada sessdo publica, sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constardo obrigatoriamente

todas as manifestacOes e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada pelos membros da COPEL e
pelos representantes legais presentes.

DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DA PROPOSTA COMERCIAL

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

O julgamento obedecera ao critério estabelecido no item 15 do Quadro Resumo deste Edital, atendidas
as especificacdes desta TOMADA DE PRECOS.

Para a classificacdo das Propostas Comerciais, na ocorréncia de participacdo no certame de
microempresa, empresa de pequeno porte e sociedades cooperativas, deverdo ser observadas as
disposicdes do item 13 deste Edital.

A COPEL examinara as Propostas apresentadas quanto a conformidade e compatibilidade com os
requisitos e especificagdes do presente Edital.

Serdo desclassificadas:
19.4.1. As propostas que ndo atenderem as exigéncias deste Edital.
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19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

20.

19.4.2. As propostas incompletas, que ndo considerarem a totalidade dos servigos necessarios a
execucao do objeto da presente licitagdo e/ou deixar de apresentar qualquer documento exigido.

19.4.3. As propostas que apresentarem pregos excessivos, assim considerados os valores superiores aos
totais constantes no cronograma fisico-financeiro — Anexo 13 (Anexos Técnicos) deste Edital,
ou manifestamente inexequiveis, nos termos do artigo 48, inciso Il, paragrafo 1°, letrasae b e
paréagrafo 2° da Lei n° 8.666/93 atualizada.

Ocorrendo a desclassificagdo de todas as propostas, a COHAB-SP poderd fixar as licitantes, o prazo de
08 (oito) dias Uteis para apresentacdo de outras propostas, escoimadas dos vicios que deram causa a
desclassificacéo, nos termos do art. 48, § 3°, da Lei n° 8.666/93.

As propostas apresentadas em conformidade serdo classificadas em ordem crescente de MENOR
PRECO TOTAL ofertado, nos termos estabelecidos no pardgrafo 3°, do art. 45, da Lei 8.666/93,
observados os critérios estabelecidos no item 13 deste Edital, na hipétese de participagdo de
microempresa, empresa de pequeno porte e sociedades cooperativas.

No caso de empate, a classificagdo se dard, obrigatoriamente, por sorteio em ato publico, para o qual
todas as licitantes serdo convocadas, nos termos do paragrafo 2°, do art. 45, da Lei 8.666/93.

No caso de empate, decorrente da participacdo de microempresas, empresas de pequeno porte e
sociedades cooperativas, observar-se-ao as disposi¢Bes do artigo 19, paragrafo 1° do Decreto Municipal
n®56.475/15.

O resultado da classificagéo sera comunicado por meio de publica¢do no Diério Oficial da Cidade de Sé&o
Paulo — DOC, com abertura do respectivo prazo legal.

DA ANALISE DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

Abertos os Envelopes n. © 2 - HABILITACAO das licitantes classificadas até os trés primeiros
lugares, a COPEL procedera a habilitacdo ou inabilitacdo dessas empresas, nos termos da documentagéo
apresentada no item 16, bem como item 17, quando for o caso, do presente Edital.

Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste Edital, ou
que apresentem qualquer documento fora de seu prazo de validade, ou, ainda, que ndo preencherem
qualquer de seus requisitos.

A COPEL, quando for o caso, procederd a abertura e apreciacdo da documentacdo relativa a
HABILITACAO de tantos concorrentes classificados quantos forem os inabilitados, sempre em sessdo
publica.

Ocorrendo a inabilitagdo de todas as licitantes, a COHAB-SP podera fixar o prazo de 08 (oito) dias Uteis
para apresentacdo de nova documentacdo, escoimada dos vicios que deram causa a inabilitagéo, no termos
do artigo 48, paragrafo 3° da Lei n° 8.666/93.

Sera DECLARADA VENCEDORA do certame a licitante CLASSIFICADA e HABILITADA, com a
proposta de MENOR PRECO TOTAL ofertado para execucdo dos servigos objeto deste certame,
observados os critérios relativos a participacdo de microempresas, empresas de pequeno porte e
sociedades cooperativas que for habilitada com a proposta de MENOR PRECO TOTAL ofertado para
execucdo dos servicos objeto deste certame, observados os critérios relativos a participacdo de
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21.

microempresas, empresas de pequeno porte e sociedades cooperativas, nos termos do item 13 deste
Edital.

DA HOMOLOGACAO E DA ADJUDICACAO

21.1.

22.

Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos
interpostos, a COPEL encaminhard o processo a Autoridade Superior para a HOMOLOGAGAO e a
ADJUDICACAO deste procedimento licitatério.

DA IMPUGNACAO/DOS RECURSOS

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

23.

O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo com as prescri¢ces contidas no
artigo 41 da Lei n° 8.666/93.

As disposicdes regulamentares em matéria recursal sdo as previstas no artigo 109 da Lei n° 8.666/93,
obedecidos rigorosamente 0s prazos e processamentos ali consignados.

As defesas, impugnaces, recursos, pedidos de reconsideracdo, representagdes e reclamos de qualquer
natureza, deverdo ser formulados por escrito, assinados pelo representante legal da licitante, com
comprovacgdo dessa qualidade, protocolados na COPEL, no endereco indicado no item 19 do Quadro
Resumo do presente Edital, no horério das 9h as 16h30, em estrita observancia ao respectivo prazo legal.

As impugnaces e recursos deverdo ser enderecados ao Presidente da COPEL para andlise e, se for o
caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacdo da licitante. Na hipdtese de manutengéo
da decisdo, a COPEL encaminhard o recurso a autoridade superior, devidamente informado, para deciséo,
com observancia dos prazos legais.

As intimacOes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-80 por meio de publicacdo no
Diério Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

22.5.1. A divulgacdo no DOC poderé ser dispensada se a deciséo for veiculada em sessdo de julgamento
na qual estejam presentes todos os responsaveis legais das licitantes, quando podera ser feita por
comunicacdo direta aos interessados e lavrada em ata.

A interposicéo do recurso serd comunicada as demais licitantes, que poderdo impugna-lo no prazo legal.

DA CONTRATACAO

23.1.

23.2.

A licitante vencedora devera comparecer para assinar o contrato, no prazo de até 05 (cinco) dias
contados da data do recebimento da convocagdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério
da COHAB-SP.

23.1.1. O contrato devera ser assinado pelo representante legal da licitante vencedora — diretor,
s6cio ou procurador — mediante apresentacdo dos instrumentos necessarios a comprovacao
daquela qualidade (instrumentos societarios, procuracdo, cédula de identidade etc.).

Para a assinatura do contrato, a licitante vencedora devera, ainda, substituir os documentos de habilitacao

cujos prazos de validade estiverem vencidos.
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23.4.

23.5.

24,

Para a assinatura do contrato a COHAB-SP fara consulta ao CADIN no site
http://wwws3.prefeitura.sp.gov.br/cadin/ para a devida constatacdo de que a empresa a ser contratada néo
esteja inscrita no CADIN — Cadastro Informativo Municipal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

23.3.1. No caso da existéncia de registro no CADIN MUNICIPAL ficara a COHAB-SP impedida de
celebrar o ajuste, conforme as disposicdes do artigo 3°, inciso I, da Lei Municipal n® 14.094/05
regulamentada pelo Decreto Municipal n° 47.096/2006.

Caso a licitante vencedora deste certame esteja sediada em outro Estado deverd providenciar, até a
assinatura do Contrato, o visto do CREA-SP, 62 Regido, na Certiddo de Registro de Pessoa Juridica.

Se a licitante vencedora ndo comparecer para assinar ou nao aceitar o instrumento contratual, a COHAB-
SP convocara as licitantes remanescentes, na ordem de classificacéo, para fazé-lo em igual prazo e nas
mesmas condic¢Bes propostas pela primeira classificada, inclusive quanto ao pre¢o, ou revogara a licitacéo,
conforme disposto no artigo 64, paragrafo 2°, da Lei n® 8.666/93, sem prejuizo & aplicacdo da penalidade
prevista no item 18.1 do Quadro Resumo.

DAS CONDICOES E EXIGENCIAS PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS

24.1.

25.

A LICITANTE CONTRATADA devera cumprir as condigdes e exigéncias para a execugao dos servigos
estabelecidas na Clausula Quinta da Minuta de Contrato — Anexo 1, bem como no TERMO DE
REFERENCIA - ANEXO 11 do Edital, sem prejuizo de qualquer outra disposicdo consignada neste
Edital, demais anexos, e no futuro contrato.

DA FISCALIZACAO DOS SERVICOS

25.1.

25.2.

26.

A COHAB-SP reserva-se o direito de exercer diretamente por si, ou por intermédio de terceiros,
devidamente credenciados, ampla e completa fiscalizacdo do cumprimento das obrigacGes atribuidas a
LICITANTE CONTRATADA em todas as fases da execugdo do objeto, sem prejuizo de nenhuma outra
disposicdo consignada naquele instrumento e/ou neste Edital.

A fiscalizacdo exercida pela COHAB-SP, ao seu exclusivo interesse, ndo exclui nem reduz a

responsabilidade da LICITANTE CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade; esta fiscalizacdo ndo implica em co-responsabilidade da COHAB-SP e/ou seus prepostos.

DOS PRECOS/DO REAJUSTE

26.1.

26.2.

26.3.

217.

Os precos remunerardo todas as despesas necessarias a execucao dos servigos e obras.
N&o caberdo reajustes de precos, considerando o prazo de execucdo dos servigos inferior a um ano.

Os precos oferecidos na proposta vencedora ndo serdo atualizados para fins de contratacao.

DAS MEDICOES E DO PAGAMENTO

27.1.

O pagamento dos servicos executados sera realizado no prazo estabelecido no item 17 do Quadro
Resumo deste Edital, ap6s a aprovacao e liberacdo da fatura pela COHAB-SP, devidamente aceita pela
Diretoria de Patrim6nio da COHAB-SP.

21


http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadin/

%

FLs.

PA 2017-0.128.938-1

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

28.

A LICITANTE CONTRATADA devera atender ao disposto na Clausula oitava da Minuta de
Contrato — Anexo 1, bem como do item 8.2 do TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11 do Edital,
sem prejuizo de qualquer outra disposigao consignada neste Edital, demais anexos e no futuro contrato.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA LICITANTE CONTRATADA

28.1.

29.

A LICITANTE CONTRATADA devera cumprir as obrigacdes e responsabilidades previstas na
Clausula Nona da Minuta de Contrato — Anexo 1, bem como no TERMO DE REFERENCIA -
ANEXO 11 do Edital, sem prejuizo de qualquer outra disposi¢do consignada neste Edital, demais anexos,
e no futuro contrato.

DAS RESPONSABILIDADES DA COHAB-SP

29.1.

30.

As responsabilidades da COHAB-SP estdo previstas na Clausula Décima da Minuta de Contrato —
Anexo 1, sem prejuizo de qualquer outra disposicdo consignada neste Edital, demais anexos, e no futuro
contrato.

DAS PENALIDADES

30.1.

31.

O ndo cumprimento das obrigagBes do ajuste decorrente deste certame pela licitante contratada dara
ensejo a aplicacdo das penalidades previstas no item 18 do Quadro Resumo deste Edital, na Clausula
Décima Sétima da Minuta de Contrato — Anexo 1 do Edital, sem prejuizo das demais sangdes previstas
na legislacéo vigente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

31.1.

31.2.

31.3.

31.4.

31.5.

31.6.

Caso necessario, poderdo ser realizadas reunifes técnicas, sempre que convocadas pela COHAB-SP ou
solicitadas pela LICITANTE CONTRATADA, as quais deverdo contar com a presenca do Coordenador
Geral, previsto no item 6.1.1 TERMO DE REFERENCIA - ANEXO 11 do Edital.

Previamente a emissdo do Atestado de Execucdo dos Servigos, a COHAB-SP, mediante andlise técnica
dos servicos, podera solicitar adequacdes, sem dnus adicional a COHAB-SP.

A LICITANTE CONTRATADA assumird integral responsabilidade pelos danos que causar a COHAB-
SP e a terceiros, por si ou seus sucessores e representantes, na execugdo do objeto da presente licitacdo,
isentando a COHAB-SP de qualquer 6nus.

Ao participar da presente licitacdo, as empresas assumem integral responsabilidade pela autenticidade e
veracidade de todos os documentos e informagdes prestadas, respondendo na forma da lei por qualquer
irregularidade constatada.

As empresas devem ter pleno conhecimento das disposices constantes deste Edital, bem como de todas
as suas condigBes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento impeditivo da
formulac&o de sua proposta.

E facultado & COPEL ou autoridade superior, em qualquer fase da licitagdo, promover diligéncia
destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do processo, nos termos da legislacdo vigente.
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31.7.

31.8.

31.9.

31.10.

31.11.

31.12.

31.13.

31.14.

31.15.

31.16.

31.17.

31.18.

A licitante que vier a ser CONTRATADA fica obrigada a manter todas as condi¢fes de habilitagdo e
qualificacdo demonstradas por ocasido desta licitacdo, durante a vigéncia do contrato, respondendo civil e
criminalmente pela omissdo de qualquer fato relevante.

A licitante que vier a ser CONTRATADA ¢ vedado, sem prévia autorizacio da COHAB-SP, prestar
informacBes a terceiros sobre a natureza ou andamento dos trabalhos, objeto do futuro contrato, ou
divulgé-las através da imprensa escrita ou falada e qualquer outro meio de comunicacéo.

A abstencdo do exercicio, por parte da COHAB-SP, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
assistem, ou sua concorddncia com atrasos no cumprimento de obrigacBes da licitante
CONTRATADA, ndo afetara aqueles direitos ou faculdades que poderdo ser exercidos a qualquer
tempo, a seu critério exclusivo, e ndo alterard, de nenhum modo, as condicdes estipuladas neste
contrato, nem obrigara a COHAB-SP relativamente a inadimplementos.

Caso as licitantes desclassificadas/inabilitadas ndo retirem seus respectivos envelopes no prazo maximo
de 30 (trinta) dias a contar da homologacéo deste procedimento, seréo eles destruidos.

A COHAB-SP poderé revogar a licitacdo por interesse publico, devendo anulé-la por ilegalidade, sempre
em deciséo fundamentada, nos termos do artigo 49, da Lei n° 8.666/93 e alteracdes.

A contagem dos prazos estabelecidas neste Edital observara ao disposto no artigo 110 e paragrafo Unico,
da Lei n°® 8.666/93.

Caso a COPEL constate, no curso do procedimento licitatorio, a participacdo de empresa que apresente
quaisquer das situagdes previstas no subitem 5.3 deste Edital, procedera a sua inabilitagdo, nos termos do
artigo 43, paragrafo 5°, da Lei n° 8.666/93.

A licitante vencedora poderd ser alijada do certame, em qualquer fase, se a COHAB-SP tiver
conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo juridica, regularidade fiscal, regularidade econémico-
financeira e qualificacdo técnica, que ndo forem apreciados pela COPEL, supervenientes, ou s
conhecidos ap6s o julgamento.

Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de procedimento licitatério, nos termos
do artigo 93, da Lei n° 8.666/93, ensejando representacdo ao Ministério Publico para propositura da agéo
penal cabivel.

Aplicar-se-d0 as relagdes entre COHAB-SP e a licitante, 0 Codigo de Defesa do Consumidor — Lei
Federal n° 8.078/90, a Lei Federal n° 8.666/93 e alteracGes, a Lei Municipal n® 13.278/02, o Decreto
Municipal n°® 44.279/03, a Lei Complementar n® 123/06, a Lei Complementar n°® 147/14, o Decreto
Municipal n® 56.475/15 e demais normas correlatas.

Para execucdo do ajuste decorrente deste procedimento, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer gque seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal
ou de corrupcdo, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste procedimento, ou de outra forma
a ele ndo relacionada, devendo garantir ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem o presente Edital e seus Anexos, s&o
complementares entre si.
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31.19. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo, com renincia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis dividas e questdes oriundas desta licitacéo.
32. DOS ANEXOS

32.1.  Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - Minuta de Contrato

ANEXO 2 — Modelo - Proposta Comercial

ANEXO 3 -Modelo de Declaracdo — Microempresas, Empresas de Pequeno Porte e Sociedades Cooperativas
ANEXO 4 - Modelo de Declaragdo - Cumprimento das Condic¢Bes e Requisitos de Habilitagdo
ANEXO 5 - Modelo de Declaragdo — Inexisténcia de Fato Impeditivo a Habilitagdo

ANEXO 6 - Modelo de Declaragdo — Emprego de Menor

ANEXO 7 - Modelo de Declaragdo — Normas de Seguranga e Medicina do Trabalho

ANEXO 8 - Modelo de Declaragdo — Empresa ndo Cadastrada junto a PMSP

ANEXO 9 — Modelo de Declaragdo — Disponibilidade InstalagGes, Aparelhamento e Pessoal Técnico
ANEXO 10 - Modelo de Declara¢do — Relacdo Nominal de Equipe Técnica

ANEXO 11 — Termo de Referéncia

ANEXO 12 - Planilha orgamentaria

ANEXO 13 - Cronograma fisico-financeiro.

32.2.  No caso de divergéncias entre os anexos juntados no processo e o CD fornecido pela COHAB-SP
juntamente com o Edital, prevalecerdo os dados constantes do processo que deu origem a presente
licitacdo.

Sao Paulo, de de 2018.

Afonso Celso Moraes Sampaio Neto
Presidente da COPEL
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ANEXO 1
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA
TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO DE
CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E
PROPOSTA DE MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES
COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E NUCLEOS COMERCIAIS), QUE
ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP E A EMPRESA

QUADRO RESUMO

CONTRATO N° /

1. Objeto Contratado: CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZAGAO DE CARACTERIZAGAO, AVALIAGAO
IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS,
SALAS E NUCLEOS COMERCIAIS).

2. PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-0.128.938-1.

3. Contratante: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

4. Endereco (sede): Rua Sdo Bento n° 405 — 12° ao 14° andar — S8o Paulo — Capital

5. CNPJ: 60.850.575/0001-25

6. Contratada:

7. CNPJ:

8. Endereco (sede): n°  Bairro: Cidade: CEP:

9. Representante Legal:

10. CPF: RG: Cargo:

11. Residente e domiciliado: n°  Bairro: Cidade: CEP:

12. Valor Total do Contrato: R$

13. Regime de Execucdo: execugdo indireta de empreitada por preco GLOBAL ...

14. Dotagdo Orcamentaria:

Orgao: 83.00

- Unidade: 83.10 — Companhia Metropolitana de Habilitacdo de Séo Paulo
- Programética 16.122.3024.2.611 — Administracéo de Carteira Imobiliaria
- Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

- Fonte de Recurso: 09 — Recurso Préprio da Empresa Dependente

- Nota de Reserva n® 66 — Emisséo: 30/01/2018

15. Nota de Empenho: n° - Emisséo: / /

16. Prazo de execucdo dos servicos: 4 meses, contado da emissdo da Ordem de Inicio dos Servicos.

17. Ordem de inicio dos servicos: no prazo de até 10 (dez) dias corridos, contado a partir da data de assinatura do contrato.

18. Local de execucdo dos servicos: Unidades comerciais de propriedade da Cohab-SP, dentre salas e lojas, inseridas ou ndo em nucleos
comerciais, concentradas nos seguintes Empreendimentos Habitacionais:
18.1. Conjunto Habitacional Itaquera 11/111 — José Bonifécio;
18.2. Conjunto Habitacional Jardim Sapopemba — Teoto6nio Vilela;
18.3. Conjunto Habitacional Cidade Tiradentes - Santa Etelvina, IlIA, IVA, VA, I/VIA e VILI.
18.4. Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo 11-B — Presidente Juscelino;
18.5. Conjunto Habitacional Elisio Teixeira Leite — Brigadeiro Eduardo Gomes;
18.6. Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo | — Presidente Juscelino;
18.7. Conjunto Habitacional Itaquera IB — Padre Manoel da N6brega;
18.8. Conjunto Habitacional Itaquera IC — Padre Manoel de Paiva;
18.9. Conjunto Habitacional Barro Branco | — Castro Alves;
18.10. Conjunto Habitacional Guaianases — Prestes Maia;
18.11. Conjunto Habitacional Sapopemba —Mascarenhas de Moraes;
18.12. Conjunto Habitacional Itaquera IA - José de Anchieta;
18.13. Conjunto Habitacional Itapevi - Presidente Tancredo Neves;
18.14. Conjunto Habitacional Carapicuiba — Presidente Castelo Branco.

19. Reajuste: N&o havera reajustes, considerando o prazo de execugdo dos servicos.

20. Data Base:

21. Pagamento: Os pagamentos relativos a prestacdo de servigos serdo realizados em até 30(trinta) dias corridos, contados da apresentag&o
da Nota Fiscal/Fatura de acordo com o cronograma de desembolso abaixo.
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Cronograma de desembolso financeiro - (percentual do valor contratado)

ETAPAS PRAZO DA EXECUGAO 60 DIAS 90 DIAS 120 DIAS

ETAPA1 Percentual do Contratado 30% - -

ETAPA 2 Percentual do Contratado - 30% -

ETAPA3 Percentual do Contratado - - 40%
22. Garantia para Contratar: R$ ( ).

23. Penalidades:
23.1. Adverténcia.

23.2.Multa de 0,01% (um centésimo por cento) sobre o valor do contrato por dia de atraso no dos servicos, até o limite de 20 (vinte) dias

corridos, sob pena de rescisdo contratual;
23.3. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do contrato por sua inexecugdo parcial.
23.4. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato por sua inexecucdo total.

24. Edital de Licitagdo: TOMADA DE PRECOS N° 001/2018

25. Observagdo: Este Quadro Resumo integra o presente contrato, sendo que os dados aqui apresentados ndo implicam
em prejuizo de nenhuma clausula, especificacdo e/ou responsabilidade que integram o inteiro teor deste instrumento

contratual, bem como do Edital de Licitagdo que deu origem a este ajuste.

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado a COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, identificada e
qualificada nos termos dos itens 3, 4 e 5 do Quadro Resumo deste instrumento, aqui representada na forma de
seu Estatuto Social pelos seus Diretores abaixo assinados, doravante designada simplesmente CONTRATANTE
ou COHAB-SP, e de outro lado, a empresa , identificada e qualificada nos termos dos itens 6, 7 e 8 do
Quadro Resumo deste instrumento, neste ato representada por seu Representante Legal abaixo assinado,
nomeado e qualificado nos termos dos itens 9, 10 e 11 do Quadro Resumo deste instrumento, doravante
designada simplesmente CONTRATADA tém entre si, justa e contratada, a execucdo dos servicos descritos na
Clausula Primeira deste, em face do resultado obtido na TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 seus ANEXOS
e DOCUMENTOS, integrantes deste instrumento para todos os fins de direito, e de acordo com as disposi¢6es
da Lei Federal n° 8.666/93 atualizada, da Lei Municipal n® 13.278/02, regulamentada pelo Decreto Municipal
n° 44.279/03, com as alteracGes introduzidas pela Lei Municipal n® 14.145/06, do Decreto Municipal n°
52.689/11, do Decreto Municipal n° 52.696/11, com as altera¢fes introduzidas pelo Decreto Municipal n°®
56.003/15, da Lei Complementar Federal n® 123/06, da Lei Complementar Federal n°® 147/14, do Decreto
Municipal n® 56.475/15, demais legislacdo aplicavel, e ainda, pelas seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Por forca do presente instrumento contratual, a CONTRATADA obriga-se a: PRESTACAO
SERVICOS de consultoria técnica a COHAB-SP, com vistas a realizagdo de caracterizagdo, avaliagdo
imobiliaria, analise e proposta de modelagem para alienagdo de unidades comerciais (lojas, salas e
nticleos comerciais), nos termos das especificacdes do TERMO DE REFERENCIA — ANEXO 11 do
Edital, de acordo com a Proposta Comercial e demais elementos ofertados pela CONTRATADA, em
atendimento 8 TOMADA DE PRECOS N° 001/2018, que passam a fazer parte integrante deste,
independentemente de transcricéo.

1.2.  Os servigos a serem executados estdo relacionados no TERMO DE REFERENCIA — constante do
ANEXO 11 do Edital, que passa a integrar o presente contrato para todos os fins.
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2.

2.1.

2.2.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

6.1.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO CONTRATO/DO REGIME DE EXECUGCAO

O valor total para a execucdo dos servicos objeto do presente contrato apresenta-se no item 12 do
Quadro Resumo deste instrumento, de acordo com a Proposta Comercial e respectiva planilha
orgamentaria e cronograma de desembolso financeiro constante dos Anexos 12 e 13 do Edital, que passa
a fazer parte integrante deste instrumento, independentemente de transcrig&o.

Os servicos ora contratados obedecerdo ao regime de execucéo indicado no item 13 do Quadro Resumo
deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS FINANCEIROS

A COHAB-SP pagaré as faturas correspondentes aos servigos contratados com recursos provenientes da
Dotacdo Orgamentéaria e respectiva Nota de Empenho descritas nos itens 14 e 15 do Quadro Resumo
deste instrumento, respectivamente.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE EXECUCAO DOS SERVICOS / DA EMISSAO DA
ORDEM DE INICIO DOS SERVICOS

O prazo total de execucdo dos servigos decorrentes deste ajuste é estabelecido no item 16 do Quadro
Resumo deste instrumento, contado da emissdo da Ordem de Inicio dos Servigos - O.1.S.- pela Diretoria
de Patrimbnio da COHAB-SP.

A Diretoria de Patrimdénio da COHAB-SP convocard a CONTRATADA para assinatura da Ordem de
Inicio de Servigos — O.1.S., no prazo indicado no item 17 do Quadro Resumo deste instrumento.

A recusa ou 0 ndo comparecimento no prazo assinalado na convocagdo serdo considerados inexecucdo
total do objeto contratual e ensejardo a aplicacdo das penalidades previstas.

Eventuais interrupgBes no prazo de execucdo somente serdo aceitas pela COHAB-SP se devidamente
comprovados os fatos causadores das ocorréncias inviabilizadoras e se 0s mesmos ndo decorrerem direta
ou indiretamente de conduta dolosa ou culposa da CONTRATADA.

Quando, por motivos inequivocadamente alheios a vontade da CONTRATADA, ocorrer atrasos,
devidamente registrados na forma do subitem anterior, a Diretoria de Patriménio da COHAB-SP, a seu
exclusivo critério, podera conceder a prorrogacdo do prazo correspondente aos atrasos verificados.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES E EXIGENCIAS PARA A EXECUGCAO DOS
SERVICOS

. A empresa contratada deverd cumprir as condi¢Ges e exigéncias para a execugdo dos servicos estabelecidas

no Termo de Referéncia — Anexo 11 do Edital, que passa a integrar o respectivo contrato para todos os
fins.

CLAUSULA SEXTA - DO LOCAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS

Os servicos aqui contratados serdo executados no local indicado no item 18 do Quadro Resumo deste
instrumento.
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

CLAUSULA SETIMA — DOS PREGOS /DO REAJUSTE

Os precos oferecidos na proposta da CONTRATADA remunerardo todas as despesas necessarias a
execucao dos servigos e ndo serdo atualizados para fins desta contratagéo.

N&o caberdo reajustes de precos, considerando o prazo de execucdo dos servigos inferior a um ano,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des dos Decretos Municipais 57.580/17 e 48.971/07.

As condices de reajuste previstas neste Contrato poderéo ser alteradas em face de normas supervenientes
sobre a matéria.

A data-base da Proposta Comercial apresentada pela CONTRATADA, nos termos do Edital de Licitacdo
que deu origem a este ajuste, consta no item 20 do Quadro Resumo do presente instrumento.

CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO

O pagamento dos servigos executados, constantes da medicéo, seré realizado no prazo indicado no item
21 do Quadro Resumo deste instrumento, apds a aprovacdo formal e liberagdo da fatura pela COHAB-
SP, devidamente aceita pela Diretoria de Patriménio da COHAB-SP.

. A fatura deverd ser encaminhada eletronicamente 8 COHAB-SP, mediante autorizagdo prévia da COHAB-
SP com o respectivo endereco eletronico.

8.2.1. Na hipdtese de erro ou divergéncia com as condigdes contratadas, a fatura serd recusada pela
COHAB-SP mediante declaracdo expressa das razdes da desconformidade, ficando estabelecido
que 0 prazo para pagamento serd contado a partir da data da apresentacdo da nova fatura,
devidamente corrigida.

A COHAB-SP pagaré as faturas somente & CONTRATADA, vedada sua negociagcdo com terceiros ou
colocagdo em cobranca bancéria.

A COHAB-SP pagard a CONTRATADA o valor relativo aos servigos efetivamente realizados e
aprovados, vedados quaisquer adiantamentos.

Deverdo ser apresentados juntamente com a fatura, os comprovantes de recolhimento das contribuicdes
previdenciarias do INSS, do FGTS e do ISSQN, bem como CNDT (Lei n° 12.440/11), para verificacdo da
situacdo de regularidade da CONTRATADA.

8.5.1. Caso a COHAB-SP constate a ndo regularidade nos pagamentos das contribuicdes acima
referidas pela CONTRATADA, poderd comunicar o fato ao 6rgdo competente, a fim de que
sejam adotadas as providéncias cabiveis.

8.5.2. A ndo regularidade nos pagamentos das contribui¢cdes podera ainda acarretar eventual rescisdo do
contrato, uma vez descumprida pela CONTRATADA a obrigacéo prevista no artigo 55, inciso
XI1l da Lei n° 8.666/93, atualizada.

Os pagamentos observardo a legislacdo tributaria vigente, bem como serdo observados no que couberem,
as retencdes de ordem tributaria previstas na Lei n°® 8.212/91 complementada pelas Ordens de Servico do
INSS; na Lei n° 10.833/03; na Lei Municipal n® 13.701/03, com as modificacdes introduzidas pela Lei n°
14.042/05 (ISSQN), sem prejuizo do disposto nas demais normas fiscais aplicaveis.
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8.7. A CONTRATADA executara o objeto deste ajuste, sujeitando-se aos 6nus e obrigacGes estabelecidos na
legislacgéo civil, previdenciaria, fiscal, trabalhista e acidentaria aplicaveis, inclusive quanto aos registros,
tributos e quaisquer outros encargos decorrentes desta contratacdo e/ou dos servicos que serdo
executados, os quais ficardo a cargo exclusivo da CONTRATADA, incumbindo a cada uma das partes as
retencGes legais pertinentes que lhes competirem.

8.8. Havera verificacdo no site http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cadin/, antes de todo e qualquer pagamento,
para a devida constatacdo de que a CONTRATADA ndo esteja inscrita no CADIN — Cadastro
Informativo Municipal, da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. Caso existam registros no CADIN,
incidirdo as disposi¢des do artigo 3° da Lei Municipal n® 14.094/05, suspendendo-se 0 pagamento
enqguanto perdurar a inadimpléncia consignada naquele cadastro.

8.9.  Os recursos financeiros para pagamento das faturas correspondentes aos servicos ora contratados estéo
consignados na Clausula Terceira deste instrumento.

8.10. O pagamento dos servigos sera realizado mediante crédito em conta corrente de titularidade da
CONTRATADA, mantida na Caixa Econdmica Federal, cujos dados deverdo ser oportunamente
especificados por ocasido da realizagdo dos pagamentos.

9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

9.1. Sem prejuizo de quaisquer responsabilidades estabelecidas no Edital que deu origem a este contrato, bem
como na legislagdo vigente ou demais clausulas constantes deste contrato, compete a CONTRATADA:

9.1.1. Cumprir e fazer cumprir todas as normas e condi¢des estabelecidas no presente Contrato.

9.1.2. Arcar com as despesas e manter 0s seguros necessarios a prote¢cdo de seus funcionarios e de
seus bens envolvidos na prestacao dos servicos.

9.1.3. Arcar com as despesas de transporte, pedagio, combustivel, multas, tributos, encargos
trabalhistas e previdenciarios decorrentes da prestacao dos servigos.

9.1.4. Arcar com as despesas diretas ou indiretas devidas aos seus funcionarios no desempenho dos
servigos contratados.

9.1.5. Contar, com a equipe, necessaria a execugdo dos servicos conforme item 6 do Termo de
Referéncia — Anexo 11 do Edital, que passa a integrar o respectivo contrato para todos os fins .

9.1.6. Cumprir e fazer cumprir todas as normas, condi¢des e prazos estabelecidos, obedecendo
rigorosamente o disposto neste contrato, bem como no Edital, que deu origem a esta avenca,
independentemente de transcri¢cdo ou anexacao.

9.1.7. Cumprir, durante toda a execucdo deste contrato, as disposi¢Oes relativas as Normas de
Seguranca e Medicina do Trabalho, conforme parégrafo Gnico, do artigo 117, da Constituicdo do
Estado de Sao Paulo, bem como, as constantes no inciso XXXIII, do artigo 7°, da Constituicdo
Federal.

9.1.8. Arcar com o pagamento de todos e quaisquer tributos, multas, encargos ou 6nus oriundos do

fornecimento provenientes deste contrato, principalmente os de natureza fiscal, previdenciaria e
trabalhista.
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9.1.8.1. A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos estabelecidos na
pertinente legislacdo, ndo transfere a COHAB-SP a responsabilidade por seu
pagamento, nem podera onerar o objeto deste contrato.

Responsabilizar-se por seus empregados, prepostos, colaboradores e terceirizados utilizados
para a execucdo dos servigos contratados, 0s quais ndo terdo qualquer vinculagdo empregaticia
com a COHAB-SP, e ainda descabendo a imputacao a esta Gltima, por consequéncia de qualquer
obrigacao previdenciéria, trabalhista, tributaria ou de qualquer outra natureza.

Responsabilizar-se exclusivamente por qualquer dano por e/ou prejuizo causado na execucao
dos servicos, inclusive quanto a seus empregados, prepostos ou representantes, ou que por eles
sejam causados, seja por culpa ou dolo.

9.2. Cabera ainda, exclusivamente 8 CONTRATADA, a responsabilidade civil, criminal e trabalhista e por
ac0es e atos de qualquer natureza praticados pelos empregados que prestardo servicos a COHAB-SP.

9.3. ACONTRATADA se obriga a observar todas as fases relativas ao desenvolvimento dos trabalhos conforme
descrito no item 4 do Termo de Referéncia — Anexo 11 do Edital, que passa a integrar o respectivo
contrato para todos os fins.

9.4. A CONTRATADA se obriga a cumprir rigorosamente o cronograma de atividades conforme estabelecido
no item 5 do Termo de Referéncia — Anexo 11 do Edital, que passa a integrar o respectivo contrato para
todos os fins.

9.5. A CONTRATADA se obriga a entregar todos 0s produtos elencados no item 2 do Termo de Referéncia —
Anexo 11 do Edital, que passa a integrar o respectivo contrato para todos os fins.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA COHAB-SP

10.1.  Sem prejuizo de qualquer responsabilidade estabelecida neste contrato, bem como na legislagdo vigente,
compete a COHAB-SP:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

Expedir a ordem de inicio dos servicos e fornecer a CONTRATADA todas as informacgdes
necessarias a execugdo dos servigos provenientes deste contrato.

Exigir da CONTRATADA o estrito cumprimento das normas e condi¢es contratuais.
Indicar, formalmente, o gestor e/ou fiscal para acompanhamento da execugdo contratual.

Exercer a fiscalizacdo dos servicos prestados por seus funcionarios especialmente designados
para este fim.

Assegurar a CONTRATADA condigdes para o regular cumprimento de suas obrigacoes.
N&o permitir a intervencao de terceiros nos servigos.

Registrar, para posterior corre¢cdo por parte da CONTRATADA, as falhas detectadas na
execugdo dos servicos, anotando devidamente as intercorréncias que julgar necessarias.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZAGCAO E VISTORIA

11.1.
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade; esta
fiscaliza¢do ndo implica em co-responsabilidade da COHAB-SP e/ou seus prepostos.

A fiscalizacdo exercida pela COHAB-SP, ao seu exclusivo interesse, ndo exclui nem reduz a

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS SEGUROS

12.1.

12.2.

12.3.

A CONTRATADA obriga-se a contratar e manter, na forma da lei, durante o prazo necessario a
execucdo do objeto deste contrato, seguro total obrigatério contra acidentes de trabalho, correndo
exclusivamente as suas expensas quaisquer despesas ndo eventualmente cobertas, apresentando 0s
documentos que comprovem a sua efetivagio e manutencdo sempre que solicitados pela
CONTRATANTE.

O seguro previsto nesta clausula serd contratado diretamente pela CONTRATADA, que fica responsavel
por todos os atos decorrentes e inerentes a sua contratacdo e efetivagéo.

Na hipétese de eventual prorrogacdo do prazo inicialmente previsto para a execu¢do do objeto deste
ajuste, a CONTRATADA deveré providenciar para que 0 seguro permaneca vigente durante todo o prazo
contratual, sempre considerado o periodo previsto para a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo,
apresentando, quando solicitado pela CONTRATANTE, os respectivos documentos que demonstrem o
cumprimento da obrigacéo ora tratada.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GARANTIA

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Para garantia do fiel cumprimento das obrigacdes previstas neste ajuste, a CONTRATADA, no ato da sua
assinatura, prestou a correspondente garantia indicada no item 22 do Quadro Resumo deste instrumento,
conforme previsto no item 12 - subitem 12.4 do Edital que deu origem a esta avenca.

Na hipdtese de utilizacdo da garantia no decorrer deste contrato, fica a CONTRATADA obrigada a
complementa-la, para que atinja o valor constante no subitem 13.1 desta clausula.

A CONTRATADA devera manter valida a garantia (quando ndo for prestada em dinheiro ou titulos da
divida publica) durante todo o prazo de vigéncia do contrato, nele considerado, além do prazo de
execugdo dos servigos, também o periodo previsto para a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo,
sob pena de suspensdo de eventuais pagamentos devidos pela COHAB-SP, sem prejuizo de serem
aplicadas as demais penalidades previstas no contrato e na lei.

A garantia serd liberada ou restituida a CONTRATADA apds a lavratura do Termo de Recebimento
Definitivo dos Servicos e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ACEITACAO DOS SERVICOS

14.1.

A aceitacdo dos servigos ndo exonerard a CONTRATADA, nem seus técnicos, da responsabilidade civil
e técnica por futuros eventos, decorrentes ou relacionados com a sua execucdo, nos termos do Codigo
Civil Brasileiro, da legislagdo ambiental e do Cédigo de Defesa do Consumidor.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PROPRIEDADE DOS TRABALHOS

15.1.

Todos os originais de documentos, relatérios e desenhos técnicos, laudos de avaliagdo preparados pela
CONTRATADA para execucdo dos servicos e obras contratados serdo de propriedade da
CONTRATANTE.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO TERMO DE RECEBIMENTO DOS SERVIGOS

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

A CONTRATADA devera ao final do prazo contratual, solicitar em 02 (duas) vias, o recebimento dos
servigos, tendo a COHAB-SP o prazo de até 15 (quinze) dias para lavrar o Termo de Recebimento
Provisorio dos Servicos.

16.1.1. O Termo de Recebimento Provisério somente serd lavrado se todos os servigos estiverem
concluidos e aceitos pela COHAB-SP, quando em contrario, sera lavrado Termo de N&o
Recebimento, anulando a solicitacdo feita anteriormente. Devera a CONTRATADA, depois de
atendidas todas as eventuais exigéncias, solicitar novamente o recebimento.

Decorridos 60 (sessenta) dias do Termo do Recebimento Provisério, desde que corrigidos eventuais
defeitos surgidos neste periodo, a CONTRATANTE, mediante nova solicitagdo da CONTRATADA,
devera lavrar o Termo de Recebimento Definitivo.

Caso a CONTRATADA, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contado do final da execugéo dos servigos e
obras deste ajuste, ndo solicite os Termos de Recebimento Provisério e/ou Definitivo, conforme subitens
16.1 e 16.2 desta Clausula, os mesmos serdo automaticamente emitidos pela COHAB-SP, no prazo de 10
(dez) dias Uteis, observadas as demais exigéncias estabelecidas.

Os Termos de Recebimento Provisério e Definitivo ndo eximirdio a CONTRATADA das
responsabilidades decorrente deste contrato e da legislagdo em vigor.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS PENALIDADES

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

O nédo cumprimento das obrigacOes decorrentes deste contrato, pela CONTRATADA, darad ensejo a
aplicacéo das penalidades previstas no item 23 do Quadro Resumo deste instrumento, sem prejuizo das
demais san¢des previstas na legislacdo vigente.

A inexecucdo parcial ou total deste contrato podera ensejar sua rescisdo nos termos dos artigos 77 a 80 da
Lei n° 8.666/93 atualizada, podendo a CONTRATADA ser suspensa para licitar, impedida de contratar
com a Administracdo Pudblica pelo periodo de até 01 (um) ano, e ainda, se for o caso, ser declarada
inidénea.

As penalidades eventualmente aplicadas serdo irreversiveis, mesmo que 0s atos ou fatos que as originaram

sejam reparados.

As penalidades previstas ndo tém carater compensatorio, mas meramente moratorio, € consequentemente
0 pagamento ndo exime a CONTRATADA da reparacéo de eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu
ato tenha acarretado.

Enquanto ndo forem cumpridas as condi¢cdes contratuais estabelecidas, a COHAB-SP podera reter o

pagamento e a garantia contratual, sendo certo que nenhuma retencdo isentara a CONTRATADA da
responsabilidade pelos servigos prestados e pelas obrigagdes aqui assumidas.
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17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

18.

18.1.

18.2.

A abstencdo por parte da COHAB-SP, do uso de quaisquer das faculdades contidas neste instrumento
contratual, ndo importa em rendncia ao seu exercicio.

A aplicacdo de qualquer penalidade prevista neste contrato ndo exclui a possibilidade de aplicacdo das
demais, bem como das penalidades previstas na Lei n° 8.666/93 e alteracBes posteriores e na Lei
Municipal n° 13.278/02, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 44.279/03, no que couber.

Durante a execucdo dos servigos, a CONTRATADA deverd cumprir integralmente todas as suas
obrigacdes trabalhistas. Caso a COHAB-SP constate o descumprimento de tais obriga¢6es ou ainda tenha
conhecimento de seu descumprimento através de informagdo prestada pela Delegacia Regional do
Trabalho ou pelo Ministério Publico do Trabalho, aplicar-se-&0 8 CONTRATADA as san¢Ges contratuais
previstas neste instrumento e na Lei Federal n® 8.666/93.

Caso a COHAB-SP constate falsidade de declaracdo prestada por empresa proponente objetivando os
beneficios da Lei Complementar n® 123/06, em seus artigos 42 a 45, regulamentados pelo Decreto
49.511/08, na qualidade de microempresa ou empresa de pequeno porte e sociedades cooperativas, podera
ser caracterizado o crime de que trata o artigo 299 do Codigo Penal, sem prejuizo do enquadramento em
outras figuras penais e das sancOes administrativas pertinentes, mediante o devido processo legal,
implicando ainda na inabilitacdo da licitante, se o fato vier a ser constatado durante o trdmite desta
licitac&o.

Fica assegurado 8 CONTRATADA o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da legislagdo federal e
municipal vigente.
CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA RESCISAO

Este contrato poderd ser rescindido, de pleno direito, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos seguintes casos:

18.1.1. Se a CONTRATADA ceder ou transferir, no todo ou em parte, 0s servi¢cos com ela contratados.
18.1.2. Se for constatada imperfeicdo incorrigivel dos servicos executados.

18.1.3. Se a CONTRATADA ndo atender, no prazo de quarenta e oito horas, notificacdo da
CONTRATANTE, sobre assuntos referentes aos servicos prestados.

18.1.4. Se a CONTRATADA ndo cumprir os prazos estabelecidos no Cronograma Fisico - Financeiro,
reiteradamente.

18.1.5. Se a CONTRATADA descumprir as normas e exigéncias relativas a Seguranca e Medicina do
Trabalho, especialmente as consignadas na Consolidacdo das Leis do Trabalho, na Portaria n®
3.214/78 do Ministério do Trabalho e na NR 18, além de outras disposi¢cdes acerca da matéria.

18.1.6. Nos casos previstos no artigo 78, da Lei Federal n® 8.666/93.

18.1.7. No caso previsto no paragrafo Unico, do artigo 29, da Lei Municipal n°® 13.278/02, relativamente
a constatagdo, pela CONTRATANTE, de aplicacdo a CONTRATADA de pena de declaracdo

de inidoneidade ou suspensao para licitar e contratar com a Administracdo Publica.

Este contrato podera ainda ser rescindido amigavelmente, se conveniente a COHAB-SP, mediante
comunicacao por escrito, expedida com antecedéncia minima de quinze dias.
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18.4.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

Ocorrendo rescisdo deste contrato e/ou interrupgdo dos servicos, a CONTRATANTE pagara aqueles
concluidos e julgados aceitaveis, descontando desse valor os prejuizos por ela sofridos.

A CONTRATADA reconhece os direitos da Administracdo, conforme art. 55, inciso 1X, da Lei Federal
n°® 8.666/93, em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77 da mesma norma.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Integram o0 presente instrumento, para todos os efeitos legais, o respectivo Edital de TOMADA DE
PRECOS e seus Anexos, bem como a proposta oferecida pela CONTRATADA, independentemente de
transcrigao.

Caso necessario, poderdo ser realizadas reunifes técnicas, sempre que convocadas pela COHAB-SP ou
solicitadas pela CONTRATADA, as quais deverdo contar com a presenca do engenheiro coordenador do
projeto.

Previamente a emissdo do Atestado de Execucdo dos Servigos, a COHAB-SP, mediante andlise técnica
dos servicos, podera solicitar adequacdes, sem dnus adicional 8 COHAB-SP.

A CONTRATADA fica obrigada a manter todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo demonstradas
por ocasido da licitagdo, durante a vigéncia deste contrato, respondendo civil e criminalmente pela
omissdo de qualquer fato relevante.

A CONTRATADA assume integral responsabilidade pelos danos que causar a COHAB-SP e a terceiros,
por si ou Seus sucessores e representantes, na execugdo do objeto deste contrato, isentando a COHAB-SP
de qualquer 6nus.

A CONTRATADA ¢ vedado, sem prévia autorizacdo da COHAB-SP, prestar informacdes a terceiros
sobre a natureza ou andamento dos trabalhos objeto deste contrato, ou divulga-las através da imprensa
escrita ou falada e qualquer outro meio de comunicagéo.

A abstencdo do exercicio, por parte da CONTRATANTE, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
assistem, ou sua concordancia com atrasos no cumprimento de obrigaces da CONTRATADA, ndo
afetard aqueles direitos ou faculdades que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, a seu critério
exclusivo, e ndo alterard4, de nenhum modo, as condi¢des estipuladas neste contrato, nem obrigard a
COHAB-SP relativamente a inadimplementos.

Aplicar-se-8o as relacBes entre a COHAB-SP e a CONTRATADA, o Cadigo de Defesa do Consumidor
- Lei Federal n° 8.078/90, a Lei Federal n® 8.666/93 e suas alteracfes, a Lei Municipal n° 13.278/02, o
Decreto Municipal n°® 44.279/03 e demais normas correlatas.

Para execucdo do ajuste decorrente deste procedimento, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacéo,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal
ou de corrupcdo, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste procedimento, ou de outra forma
a ele ndo relacionada, devendo garantir ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.
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20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rendncia de qualquer outro por
mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis dlvidas e questdes oriundas deste contrato.

E, por se acharem justas e contratadas, assinam as partes o presente termo, em duas vias de igual teor, na
presenca das testemunhas abaixo.

Sédo Paulo,

COHAB-SP

CONTRATADA

TESTEMUNHAS

35



FLs.

PA 2017-0.128.938-1

%

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

ANEXO 2
MODELO - PROPOSTA COMERCIAL

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ/IE sob o n° , estabelecida na n° , Bairro ,
Cidade , Estado ,telefonen® - faxn® - , e-mail , por intermédio de
seu representante legal portador(a) do RG n° e do CPF n° ,

apresenta proposta para realizacdo do objeto licitado, sob sua integral responsabilidade, conforme segue:

VALOR POR ETAPA:

Etapal-R$ ( )
Etapa 2 - R$ ( )
Etapa 3 - R$ ( )i
VALOR TOTAL PROPOSTO: R$ ( )

para a execucdo de todos os servicos relativos ao certame em referéncia, nos termos das especificagcbes do
respectivo Edital e correspondentes anexos.

Validade da Proposta: néo inferior a 60 (sessenta) dias.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 3
MODELO DE DECLARAGCAO — MICROEMPRESAS, EMPRESAS DE PEQUENO PORTE E
SOCIEDADES COOPERATIVAS

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n.° , estabelecida na n.c , Bairro
, Cidade , Estado , telefone n® - | fax n® __ - | e-mail , por
intermédio de seu representante legal portador(a) do RG n.° e do CPF n.° , com

vistas aos beneficios estabelecidos pela Lei Complementar n.° 123/06, previstos em seus artigos 42 a 49, com as
alteracOes introduzidas pela Lei Complementar n® 147/14, bem como pelo Decreto Municipal n.° 56.475/15,
DECLARA, sob as penas do artigo 299 do Cédigo Penal, que se enquadra na situagdo de:

() Microempresa. () Empresa de Pequeno Porte.

() Sociedade Cooperativa. () Microempreendedor individual — MEI.

Declara ainda que inexistem fatos supervenientes que conduzam ao desenquadramento da condi¢do ora apontada.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

Nome

Cargo

(assinatura do contador ou técnico em contabilidade)

Nome

RG/CPF

N° Registro - Conselho Regional de Contabilidade (CRC)
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ANEXO 4
MODELO DE DECLARACAO — CUMPRIMENTO DAS CONDICOES E REQUISITOS DE
HABILITACAO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTAGAO DE
SERVIGOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGCOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n°® - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG n° e do CPF n° ,

DECLARA que cumpre plenamente todos os requisitos de habilitacio exigidos no Edital que rege o certame
em referéncia.

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 5
MODELO DE DECLARAGAO - INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO A HABILITACAO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTAGAO DE
SERVIGOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGCOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n°® - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG n° e do CPF n° , €M

cumprimento aos ditames Editalicios, DECLARA, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo
a sua habilitagdo, bem como que conhece e concorda plenamente com as condi¢Bes constantes do Edital e seus
Anexos.

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 6
MODELO DE DECLARACAO —- EMPREGO DE MENOR

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comisséo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n° - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG e n° e do CPF n°

DECLARA que, em cumprimento ao disposto no Inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, NAO
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e tampouco menor de dezesseis anos,
salvo a partir dos quatorze anos, na condicdo de aprendiz.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 7
MODELO DE DECLARACAO — NORMAS DE SEGURANGA E MEDICINA DO TRABALHO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comisséo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n° - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG no n° e do CPF n°

DECLARA rigorosa observancia as Normas de Seguranga e Medicina do Trabalho, constantes da Consollda(;ao
das Leis do Trabalho, da Portaria n°® 3.214/78 do Ministério do Trabalho e de outras disposi¢es acerca da
matéria.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 8
MODELO DE DECLARAGAO - EMPRESA NAO CADASTRADA JUNTO A PMSP

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comisséo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na ne , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n° - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG n° n° e do CPF n°

DECLARA, sob as penas da lei, que ndo € cadastrada junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo e que nada
deve a essa municipalidade.

Sé&o Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 9
MODELO DE DECLARAGAO
DISPONIBILIDADE DE INSTALAGOES, APARELHAMENTO E PESSOAL TECNICO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTAGCAO DE
SERVIGCOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGCOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefone n® - fax n°® - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG e n° e do CPF n°

DECLARA, sob as penas da lei, nos termos do subitem 16.1.3.4 do Edital, que dispfe de instalacGes, de
aparelhamento e de pessoal técnico de nivel superior, adequados e disponiveis, para a realizacdo do objeto
do certame.

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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B ANEXO 10
MODELO DE DECLARAGAO - RELACAO NOMINAL DE EQUIPE TECNICA

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comisséo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na n° , Bairro , Cidade
, Estado , telefonen® - fax n® - , e-mail , por intermédio de seu
representante legal portador(a) do RG n° n° e do CPF n°

DECLARA, sob as penas da lei, que a relacdo nominal da equipe técnica, abaixo relacionada, serd mantida para
a execucdo dos servicos correspondentes ao objeto licitado, em especial, atendendo ao subitem 16.1.3.5. do
Edital em referéncia.

Equipe:
Nome
RG
CPF

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do profissional)

NOME

CARGO
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ANEXO 11
TERMO DE REFERENCIA

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

1. Objeto

1.1. Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de consultoria técnica a
Cohab-SP, com vistas a realizacdo de caracterizacdo, avaliagdo imobiliaria, anélise e proposta
de modelagem para a alienacdo das unidades comerciais (lojas, salas e nucleos comerciais),
abrangendo a sua possibilidade de venda unitaria ou em agrupamentos, de acordo com estudos
de viabilidade mercadoldgica, de modo a garantir a maior eficiéncia em sua disponibilizag&o.

1.2. Das Unidades Comerciais de Propriedade da Cohab-SP objeto da caracterizacdo e
estruturacdo da modelagem de alienacéo

1.2.1. A contratacdo diz respeito a caracterizacao e estruturacdo da modelagem de alienagéo por
meio de venda de 796 (setecentos e noventa e seis) unidades comerciais de propriedade
da Cohab-SP, dentre salas e lojas, inseridas ou ndo em ndcleos comerciais, concentradas
nos seguintes Empreendimentos Habitacionais:
1.2.1.1. Conjunto Habitacional Itaquera II/I1l — José Bonifacio;
1.2.1.2. Conjunto Habitacional Jardim Sapopemba — Teotdnio Vilela;

1.2.1.3. Conjunto Habitacional Cidade Tiradentes - Santa Etelvina, IlIA, VA, VA,
I/VIA e VII.

1.2.1.4. - Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo 11-B — Presidente Juscelino;
1.2.1.5. - Conjunto Habitacional Elisio Teixeira Leite — Brigadeiro Eduardo Gomes;
1.2.1.6. - Conjunto Habitacional Jardim S&o Paulo I — Presidente Juscelino;

1.2.1.7. - Conjunto Habitacional Itaquera IB — Padre Manoel da Ndbrega;

1.2.1.8. - Conjunto Habitacional Itaquera IC — Padre Manoel de Paiva;

1.2.1.9. - Conjunto Habitacional Barro Branco | — Castro Alves;
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1.2.1.10. - Conjunto Habitacional Guaianases — Prestes Maia;

1.2.1.11. - Conjunto Habitacional Sapopemba — Mascarenhas de Moraes;

1.2.1.12. - Conjunto Habitacional Itaquera IA - José de Anchieta;

1.2.1.13. - Conjunto Habitacional Itapevi - Presidente Tancredo Neves;

1.2.1.14. - Conjunto Habitacional Carapicuiba — Presidente Castelo Branco.

2. Das etapas relativas ao desenvolvimento dos trabalhos

2.1. Deverdo ser observadas as seguintes fases relativas ao desenvolvimento dos trabalhos:

2.1.1.Etapa 1: Caracterizacio dos Imdveis. Esta etapa abrange os seguintes trabalhos:

2.1.1.1.

2.1.1.2.

2.1.1.3.

Andlise pormenorizada e individualizada de cada uma das unidades comerciais
e respectivos terrenos, de forma a melhor apontar seus perfis, possibilitando a
estruturagdo da alienacao.

Levantamento e sistematizacdo: Referida analise consistird no levantamento
de todas as unidades comerciais de propriedade da Cohab-SP, incluindo a
andlise documental-registraria, vistoria, relatério fotografico, elaboracédo de
laudos de avaliagdo dos lotes e das benfeitorias etc.

Tais estudos servirdo de base para a definicdo da estratégia para a alienagdo dos
imdveis comerciais, com destaque para as seguintes atividades necessarias e
indispensaveis:

2.1.1.3.1.Vistorias em todas as unidades comerciais indicadas pela Cohab-SP
para a montagem de relatérios especificos, neles identificando o uso
real de cada unidade comercial, abrangendo fotos, croquis, tabelas,
questionério e outras consideragdes cabiveis;

2.1.1.3.2.Mapeamento e Verificacdo da estrutura urbanistica do entorno
das unidades comerciais, com identificacdo dos usos e categorias
existentes no entorno, transportes, equipamentos urbanos, entre outros
(polos geradores de fluxo de pessoas); A area gestora (patrimdnio)
entende que a metodologia estd em conformidade ao ja praticado pela
CIA.

2.1.1.3.3.Elaboracdo de laudos de avaliacdo imobiliaria dos lotes e das
construcdes consistentes nas unidades comerciais, de modo a definir o
seu valor de venda e locacdo de mercado. Os valores de
comercializagdo dos imoveis deverdo ter seu preco embasados em
Laudos de Avaliacdo executados por Profissionais/Empresas com
comprovagdo por meio de acervo técnico em avaliagdo de imoveis
urbanos com énfase em imoveis comerciais. Os laudos
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preferencialmente deverdo ser executados pelo Método Comparativo
Direto de dados de Mercado.

2.1.1.3.3.1. “Método Comparativo Direto: é aquele em que o valor do
imével é obtido por meio da comparacdo de dados de mercado
relativos a outros imoveis de caracteristicas semelhantes. As
discrepancias observadas nas caracteristicas dos imoveis
deverdo ser ponderadas através de fatores de
homogeneizagio™.

2.1.1.3.3.2. Os laudos de avaliacdo deverdo ser fundamentados pelas
seguintes Normas: NBR 14.653-2 / 2001 - Normas para
AvaliacOes de Imoveis, das Varas da Fazenda Publica da
Capital - CAJUFA 2013 e IBAPE/SP 2011,acompanhados de
respectiva ART ou RRT.

2.1.1.3.3.3.

2.1.1.3.4.Relatorio consubstanciado das informagdes coletadas.

2.1.2.Etapa 2: Anélise da situagdo e proposta de modelagem para a alienagdo/ venda. Esta
etapa abrange os seguintes trabalhos:

2.1.2.1. Relatérios: deverdo ser produzidos relatérios com cenarios e propostas para a
alienacdo das unidades comerciais, separadamente ou em blocos, conforme
condicdo de mercado contemplando, quando relevante, os seguintes aspectos:

2.1.2.1.1.Caracteristicas da macro e micro localizagdo: acessos gerais e
imediatos, circunvizinhancga, transportes, melhoramentos publicos
existente e previstos, infra-estrutura urbana e de servicos;

2.1.2.1.2.Caracteristicas fisicas das propriedades;

2.1.2.1.3.Aspectos legais contemplando leis de zoneamento, analise de
titulagdo (matriculas e/ou escrituras) e IPTU;

2.1.2.1.4.Panorama geral do mercado local: conceituando a regido em linhas
gerais, vocacdo, atratividade imobiliaria, desenvolvimento recente,
perspectivas futuras, patamares de valores praticados, etc;

2.1.2.1.5. Andlise critica das propriedades e argumentacdo da competitividade
baseada nos estudos acima, com a deliberacdo quanto a sua
alienacdo ef/ou alternativas entendidas como pertinentes e
exequiveis pela contratada.

2.1.3.Etapa 3: Revisao(des): O Relatério/Produto Final podera sofrer revisdo caso a Cohab-SP
julgue necessario, apds reuniées com a Contratada.
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4.1.

4.2.

Premissas de trabalho

Para a elaboracdo de servicos previstos na Etapa 1, as seguintes premissas deverdo ser
observadas:

3.1.1.A Cohab-SP devera fornecer a lista dos imdveis que serdo considerados para o estudo
inicial, bem como as plantas de parcelamentos, titulos, e demais elementos técnicos
disponiveis.

3.1.2.A Cohab-SP deve facilitar o acesso aos iméveis a serem vistoriados. O agendamento das
vistorias sera feito em conjunto com os técnicos da Diretoria de Patriménio.

3.1.3.No decorrer da execucao do contrato, deve haver interagdo intensiva com a equipe técnica
da Cohab-SP, a ser designada para o acompanhamento dos trabalhos, com a realizacédo
de reunibes para a avaliacdo do desenvolvimento da Consultoria.

3.1.4.Todas as despesas necessarias a execu¢do do objeto do presente certame, deverdo ocorrer
por conta da CONTRATADA.

3.1.5.0 prazo estabelecido para o trabalho ¢é de 4 (quatro) meses.

Produtos / Entregas vinculados a contratacéo

Os produtos a serem entregues sdo os documentos relativos a cada fase de elaboracdo do
servigo. Todos os trabalhos descritos nas Etapas 1 a 3 serdo entregues na forma de mapas,
desenhos, tabelas e textos, em arquivos abertos e editaveis em suporte digital (CD) e duas
copias em papel impresso. A formatagdo das pranchas, relatorios e planilhas seguirdo o padrdo
de carimbo, nomenclatura e codificacdo determinado pela Cohab-SP.

Descricdo dos documentos a serem elaborados e emissfes dos produtos. Serdo entregues 3
(trés) produtos ao longo do processo:

4.2.1.Levantamento de dados e estudos preliminares: relatérios contendo as fichas técnicas
dos imoveis vistoriados, parecer de engenharia quanto a estrutura das construcdes, parte
elétrica, condicdes de uso e fito-sanitarias, laudo fotografico, planta baixa com metragem,
croqui de localizacdo, laudo de avaliacdo do imével (arquivos em Word e em PDF);

4.2.2.Relatério com propostas de alienacdo e ou outras alternativas entendidas como
pertinentes e exequiveis pela Contratada;

4.2.3.Relatério final apés as discussdes, revisdes e adequacbes que se fizerem necessarias,
contendo todas as informacdes e analises mencionadas anteriormente, e material grafico
(fotos, mapas, planilhas, Powerpoint etc) para o perfeito entendimento do trabalho, sendo
duas vias originais impressas e copia digital de todo o trabalho executado.
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5. Cronograma de Atividades
5.1. O prazo previsto para o desenvolvimento das atividades € de quatro meses, a contar da data da
Ordem de Inicio dos Servicos — OIS, e de acordo com o cronograma abaixo.
Cronograma: Atividades/Etapas
Atividades Meses Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3
Levantamento de
dados e estudos | 60 dias a contar da
preliminares OIS
Relatério com
Propostas de 90 dias a contar da
Alienacéo OIS
Relatério Final 120 dias a contar da
OIS
6. Da composic¢do da Equipe Técnica
6.1. Composicdo das Equipes: A Contratada devera alocar profissionais que possuam requisitos

técnicos minimos, inclusive a comprovacdo da experiéncia minima exigida, em projetos
anteriores, para ocupar as seguintes fungdes:

6.1.1.Coordenador Geral: Os trabalhos deverdo contar com 1 (um) Coordenador Geral,ligado
a Contratada, que sera responsavel pelos servicos prestados e pelas definicGes
estratégicas em todas as etapas de desenvolvimento dos trabalhos (contraparte).

6.1.2.Consultor: O projeto devera contar com o apoio de 1 (um) Consultor especializado do
mercado imobiliario de imdveis comerciais, para o desenvolvimento do trabalho, podendo
ser cumulado com a Coordenacdo Geral (contraparte), item 6.1.1.

6.1.3. Técnicos Especialistas

6.1.3.1. A Contratada devera alocar no projeto no minimo 04 (quatro) profissionais
especialistas com conhecimento especifico comprovado nas atividades
vinculadas as Etapa 1, Etapa 2 e Etapa 3, dos quais pelo menos 2 (dois)
deverdo comprovar ser Engenheiros e/ou Arquitetos e que possuam o CREA
(Conselho Regional de Engenharia) e/ou o0 CAU (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo) — vigente(s), além de formacdo académica minima de nivel
superior completo hd 15 (quinze) anos, podendo contar com o auxilio de
estagiarios.

6.1.3.2. A Licitante devera possuir pelo menos um membro da equipe com experiéncia
na area de desmobilizacao de patriménio imobiliario.
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7.2.

7.3.

7.4.

Qualificacdo técnica

Para a demonstracdo de sua qualificacdo técnica a licitante devera comprovar através de
DOCUMENTACAO que sua equipe é composta, no minimo, com os Técnicos ja elencados no
item 6 e seus subitens, acompanhada:

7.1.1.De DECLARACAO de cada membro da equipe da Licitante que atuara na execucéo do
contrato declarando que faz parte da equipe técnica da contratada.

7.1.2.Dos CURRICULOS DOS PROFISSIONAIS que efetivamente atuardo no contrato
onde se comprove a experiéncia dos membros da equipe da Licitante, composta por
profissionais de nivel superior.

7.1.3.De ATESTADOS E/OU CERTIDOES emitidos por pessoas juridicas de direito ptblico
ou privado, nacionais ou internacionais, comprovando que os profissionais indicados
executaram ou estdo executando de modo sarisfatorio, junto a Declarante, servi¢cos como
empregado, socio, diretor, consultor ou outra forma de prestacdo de servi¢os em
projetos/atividades de natureza correlata aquelas do objeto da contratacdo em
pauta, ressaltando a qualidade do servigo prestado e o periodo dedicado as
atividades.

A qualificacdo técnica da Licitante ainda serd& comprovada mediante a apresentacdo de
DECLARACAO, sob as penas da Lei, de que possui capacidade técnica e estrutura para
realizar as atividades objeto da presente licitacdo, juntamente com DOCUMENTO(S)
COMPROBATORIO(S) (Atestado(s) e/ou certidao(des) de capacidade técnica fornecido(s)
por pessoa(s) juridica(s) de direito publico e/ou privado ou equivalentes em nome da Licitante)
que demonstre(m) a execugdo de trabalhos similares ao objeto, qual seja, prestagdo de servigo
de consultoria relativa a modelagem de alienag&o por meio de venda de imdveis de terceiros, e
gue envolveram, cumulativamente, o valor patrimonial equivalente a pelo menos R$
30.000.000,00 (Trinta milhdes de reais), montante este que corresponde a 40% (quarenta
por cento) do valor patrimonial estimado das unidades comerciais objeto do presente
estudo/modelagem.

7.2.1.Para efeito de habilitacdo, a comprovacgdo de que trata o subitem 7.2. (acima), devera ser
composta de pelo menos 5 trabalhos similares e distintos e em diferentes
localidades/regides, envolvendo, individualmente, quantidades ndo inferiores a 20 (vinte)
unidades patrimoniais.

O(s) atestado(s) e/ou certiddo(des) e/ou documentos equivalentes devera(&o) ser apresentados
em papel timbrado, em original ou cdpia autenticada por cartério competente, devidamente
assinados, contendo a identificagdo completa do 6rgdo e do representante(s) que o(s)
subscreve(m).

As avaliagdes dos imoveis, nos termos do item 2.1.1. - Etapa 1, subitem 2.1.1.3.3, deverdo ter

comprovagdo por meio de Acervo Técnico de Profissional /Empresa com experiéncia em
avaliacdo de imo6veis comerciais.

50



%

FLs.

PA 2017-0.128.938-1

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

Os documentos de habilitacdo, quando escritos em lingua estrangeira, deverdo ser entregues
acompanhados da traducdo para lingua portuguesa efetuada por Tradutor Juramentado e
também devidamente consularizados e registrados em Cartério de Titulos e Documentos.

Os documentos citados nos subitens 7.4. e 7.5., quando de procedéncia estrangeira e emitidos
em lingua portuguesa, também deverdo ser apresentados devidamente consularizados e
registrados no Cartorio de Titulos e Documentos.

Os atestados solicitados deverdo conter:

7.7.1.A razdo social e demais dados de identificacdo da pessoa juridica emitente;

7.7.2.0 endereco completo da emitente;

7.7.3.0s meios de comunicacao, tais como: telefone, fax, e-mail e telefone celular;

7.7.4.0 periodo de vigéncia do projeto e do contrato, firmado com a Licitante;

7.7.5.Um breve resumo do escopo dos servigos realizados pela Licitante para a emitente;
7.7.6.0 namero de funcionarios abrangidos pelo projeto;

7.7.7.Local, data, identificacdo do emitente e assinatura.

Atestados emitidos pela mesma pessoa juridica serdo considerados como um sé atestado, salvo
se constituirem projetos de natureza diferente.

Serdo desconsiderados 0s documentos que contiverem omissdes ou estiverem incompletos.

Preco de Referéncia dos Servicos de Consultoria

De acordo com o disposto no inciso Il do 82° do art. 40, c/c o inciso Il, do art.7°, e c/c o0 inciso
X do art. 40 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com suas alteragcdes, o preco global
maximo dos servigos, objeto deste Termo de Referéncia, a ser obtido em licitacéo e firmado no
contrato, ndo podera ultrapassar o valor de R$ 317.313,33 (trezentos e dezessete mil, trezentos
e treze reais e trinta e trés centavos), resultante do somatorio dos valores relativos as Etapas 1, 2
e 3 da contratacdo em pauta.

Os pagamentos relativos & prestacdo de servicos serdo realizados em até 30(trinta) dias

corridos, contados da apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura de acordo com o cronograma de
desembolso abaixo.
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Cronograma de desembolso financeiro - (percentual do valor contratado)
PRAZO DA
ETAPAS EXECUCAO 60 DIAS 90 DIAS | 120DIAS
Percentual do o
ETAPA1 Contratado 30% i i
Percentual do o
ETAPA2 Contratado ) 30% )
Percentual do 0
ETAPA3 Contratado ) ) 40%

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

O valor da proposta devera ser especificado, subdividido por cada uma das Etapas constantes
no item 8.2:

Etapa 1 - Valor: R$ (XXXXXXXXXXX)
Etapa 2 - Valor: R$ (XXXXXXXXXXX)
Etapa 3 - Valor: R$ (XXXXXXXXXXX)

Critérios de Julgamento Final

O julgamento das propostas seré realizado em conformidade com o tipo de Licitagdo MENOR
PRECO.

As propostas serdo classificadas em ordem crescente de preco.
Seré considerada vencedora a Licitante que apresentar a proposta de menor prego.

Em caso de absoluta igualdade de propostas, sera aplicado o disposto no § 2° do art. 45, da Lei
n°. 8.666, de 21 de junho de 1993, observadas, ainda, as disposi¢des do artigo 19, paragrafo 1°
do Decreto Municipal n°. 56.475/15.

Qualificacdo Econémico-Financeira:

Balanco Patrimonial e demonstragcdes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices
oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta.

O Balanco das Sociedades Andnimas ou por Acdes, devera ser apresentado em conformidade
com a Lei 6.404/1976. As demais empresas deverdo apresentar o Balanco certificado por
contador registrado no Conselho de Contabilidade, mencionando expressamente o nimero do
Livro Diério e a folha em que o Balango se encontra regularmente inscrito.

Quando a empresa Licitante for constituida por prazo inferior a 01 (um) ano, o balango anual

serd substituido por balango parcial (provisério ou balancete) e demonstracBes contabeis
relativas ao periodo de seu funcionamento.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

11.
11.1.

A comprovacdo da boa situacdo financeira da proponente seré realizada de forma objetiva, pela
analise do balanco apresentado, utilizando-se as formulas abaixo e deverd ser demonstrada
atraves dos seguintes indices: ILG maior ou igual a 1,00; ILC maior ou igual a 1,00; IE menor
ou igual a 0,80.

Ativo Circulante + Realizavel a

indice de Liquidez Longo Prazo

Geral (ILG) = Passivo Circulante + Exigivel a
Longo prazo

I’ndice de LiqUideZ Ativo Circulante

Corrente (ILC) = Passivo Circulante

Passivo Circulante + Exigivel a

Indice de Longo Prazo
Endividamento (IE) =

Ativo Total
As Licitantes deverdo demonstrar os calculos com a indicacao dos indices alcangados.

Certiddo negativa de faléncia, concordata e/ou recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedidas
pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 60 (sessenta) dias da data
da abertura do certame, se outro prazo de validade ndo constar do documento.

No caso de sociedade simples, a Licitante devera apresentar certiddo dos processos civeis em
andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 60
(sessenta) dias da data da abertura do certame, se outro prazo de validade ndo constar do
documento.

No caso de certiddo positiva, a Licitante devera juntar a certiddo de objeto e pé, expedida pelo
oficio competente esclarecendo o posicionamento da(s) agdo (6es).

O objeto constante do Ato Constitutivo da empresa deve ser compativel com o objeto licitado.

Capital Social

Em concordancia com avaliacGes técnicas no ambito da DIFIN-DIRETORIA FINANCEIRA,
nossa proposta de valor minimo do Capital Social a ser comprovado correspondera a 10% (dez
por cento) do valor estimado do contrato, nos termos deste certame, correspondendo a R$
31.730,00 (Trinta e um mil setecentos e trinta reais).
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ANEXO 12

PLANILHA ORCAMENTARIA

FLs.

PA 2017-0.128.938-1

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badaré n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.. TOMADA DE PRECOS N° 001/2018 -PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2017-
0.128.938-1 CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTAGCAO DE
SERVIGOS DE CONSULTORIA TECNICA A COHAB-SP, COM VISTAS A REALIZACAO
DE CARACTERIZACAO, AVALIACAO IMOBILIARIA, ANALISE E PROPOSTA DE
MODELAGEM PARA ALIENACAO DE UNIDADES COMERCIAIS (LOJAS, SALAS E
NUCLEOS COMERCIAIS), NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGCOES E ANEXOS QUE

INTEGRAM ESTE EDITAL.
Planilha Orgamentaria da COHAB-SP

PEDIDO DE ORCAMENTO PARA CONTRATACAO
DE CONSULTORIA - AVALIACAO VALOR DE
MERCADO/ALIENACAO

30/08/2017

EMPRESA

VALOR

CUSHMAN & WAKEFIELD

R$ 213.740,00

INVISTA DESENVOLVIMENTO URBANO R$ 388.200,00
GERCCOM GESTAO E REVITALIZACAO DE R$ 350.000,00
CENTROS COMERCIAIS

TOTAL R$ 951.940,00
MEDIA R$317.313,33
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ANEXO 13
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO FINANCEIRO

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP
Comissao Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badaré n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.:

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO FINANCEIRO COHAB-SP

RS 317.313,33

ETAPAS PRAZO DE EXECUCAO % VALOR
Etapa 1l 60 dias 30% RS 95.194,00
Etapa 2 90 dias 30% | RS 95.194,00
Etapa 3 120 dias 40% RS 126.925,33
VALOR TOTAL 100% | RS 317.313,33

MODELO EM BRANCO DO CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO FINANCEIRO

R$
ETAPAS PRAZO DE EXECUCAO % VALOR
Etapa 1 60 dias RS
Etapa 2 90 dias RS
Etapa 3 120 dias RS
VALOR TOTAL 100% | RS
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